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I	
  –	
  Le	
  contexte	
  légal	
  
Le présent document présentant les Orientations d’Aménagement et de Programmation(OAP) de Bassan, est organisé en trois parties : 	


	



Article L123-1Modifié par Ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 - art. 3 : Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 
121-1. Il comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement durables, des orientations d'aménagement et de 
programmation, un règlement et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. 	



	



Conformément à l’article L.123.1-4 du Code de l’Urbanisme, et dans le respect des  orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 
durables, les Orientations d'Aménagement et de Programmation comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les 
déplacements : 	


En ce qui concerne l'aménagement, les OAP peuvent définir les actions et les opérations nécessaires à la mise en valeur de 
l'environnement, les paysages, les entrées de ville et  au renouvellement urbain afin d'assurer le développement de la 

commune.	


 	


Elles peuvent comporter l'échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser pour assurer un développement urbain en cohérence 
avec le renforcement de centralité du bourg. 	


Elles comportent des schémas d'aménagement précisant notamment les principales caractéristiques des voies et espaces publics. 	



	



En ce qui concerne l'habitat, les OAP définissent les objectifs et les principes d'une politique visant à répondre aux besoins en 
logements et en hébergements, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et à améliorer l'accessibilité du cadre 
bâti aux personnes handicapées en assurant entre les quartiers une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de 
logements. 	



	



En ce qui concerne les transports et les déplacements, les OAP définissent l'organisation des transports de personnes et de 
marchandises, de la circulation et du stationnement. 	


Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre  d'un établissement public de coopération intercommunale, il ne 

comprend pas les règles, orientations et programmations prévues en matière d’habitat, de transports et de déplacements.	


	



Article L123-5Modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V)Le règlement et ses documents graphiques sont opposables à toute personne 
publique ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et 
l'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan. Ces travaux ou opérations doivent en outre être compatibles, 

lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement mentionnées à l'article L. 123-1-4 et avec leurs documents graphiques. 	
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2.1 Programmation de l’aménagement 	


	



La loi ENE du 12 juillet 2010 ajoute un volet programmation 
aux orientations d’aménagement. Celui-ci consiste en « un 
échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones 

à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants 
» (art. L. 123-1-4, 1). 	


	



La volonté communale est de programmer l’ouverture à 
l’urbanisation pour permettre un développement urbain 
durable et cohérent, tout en renforçant la centralité du 

bourg. C’est dans ce sens que le PLU de Bassan prévoit un 
ordre d’ouverture à l’urbanisation des différents secteurs 
d’urbanisation future.	


	



Une ZAC Multisites et un projet de senioriales  ont été 

approuvés en 2011. Ces 2 projets constituent les phases 
d’urbanisation actuelles sur Bassan, en continuité de 
l’enveloppe urbaine existante.	


	



Le secteur Nord de la ZAC et le projet de senioriales 

viennent de sortir de terre en 2012-2013.	


	



Deux secteurs feront l’objet d’une urbanisation à moyen 
terme, dont un secteur dédié à l’accueil d’une maison de 

retraite. La programmation de l’urbanisation résulte d’une 
volonté d’organiser le développement de Bassan pour 
renforcer la centralité du centre-ville.	



La	
  programma)on	
  de	
  l’urbanisa)on	
  reprend	
  l’ordre	
  suivant	
  (affiché	
  sur	
  la	
  carte	
  ci-­‐dessus)	
  :	
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II	
  –	
  Phase	
  de	
  l’urbanisaEon	
  des	
  différentes	
  zones	
  

2ème	
  

Projets	
  en	
  cours	
  de	
  finalisaEon	
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II	
  –	
  Phase	
  de	
  l’urbanisaEon	
  des	
  différentes	
  zones	
  

6	
  

2.2 La phasage des zones à urbaniser	


	



Les zones AU2 concentrent la priorité du développement 
communal suite à la finalisation de la ZAC (Secteur Ud nord). 
L’urbanisation de ce secteur peut jouer plusieurs rôles important 

pour Bassan : offrir une voie de contournement nord, permettre 
l’accueil d’une maison de retraite et prévoir la structuration d’un 
pôle sportif d’envergure intercommunal.	


	



Les zones AUep et AU2 sont liées au devenir de la zone AU3 : si 
un pole sportif est en création (AUep), le stade (aujourd’hui en 

zone Uc pourrait être déplacé en zone AUep). La dent creuse 
AU3 pourrait de ce fait recevoir une urbanisation cohérente, 
inscrite dans le tissu urbain existant.	


	



	



Suite à ces projets, la zone AU3 viendrait combler le vide entre la 
zone AU1 (ZAC) et l’urbanisation existante sur la partie est de la 
commune. Cela permettrait d’offrir une voie de contournement 
sud (pendant de l’aménagement nord), pour éviter la saturation 
des circulations dans le cœur de ville de Bassan.	



	



Les aspects réglementaires	


	



L’ensemble des zones AU (exceptées les zones AU1 de la ZAC, en cours 
d’urbanisation), fait l’objet d’un taux d’équipement qui phase l’urbanisation. Ainsi, 
AU2 (à l’exception des équipements collectif ou de service public type résidence 

sociale séniore) s’ouvrira à l’urbanisation après que la zone AU1 (ZAC) soit 
équipée à 80 %. AU3 s’ouvrira après réalisation de 80% des équipements de AU2.	
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modifiée par cette présente modification et établie dans le cadre de la 2ème 
révision simplifiée	
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IV-­‐1	
  PrésentaEon	
  de	
  la	
  zone	
  concernée	
  par	
  l’OAP	
  
	
  
	
  
	
  

4.1.1 Caractéristiques du site 	


	



La zone AU2 concernée par l’OAP est une zone à urbaniser 
aujourd’hui bloquée par le P.LU. en vigueur. Elle se divise en 

deux parties distinctes situées toutes deux au nord du village. 	


	



	



La première, au nord du tissu actuellement urbanisé en bordure 
des zones Ua et Uc, s’étend sur environ 38 000 m2 sur le 
secteur de la Loure. Ce nouveau quartier aura pour vocation 

première l’habitat et les équipements publics (maison de 
retraite, infrastructures sportives).	


	



	



La deuxième zone, au nord de la zone Uc est bordée au nord 

est par la zone Ue du PLU de Bassan. Cette enveloppe foncière 
couvre une surface d’environ 20 000 m2 et sera 
essentiellement dédiée a l’habitat. Elle est située sur le secteur 
des Martines.	


	



	



L’ensemble de la zone AU2 couvre une surface approximative 
de 5 ha 68a .	


	



	



21	
  

5
1

82

78

77

8179

Rue

de

la

Syrah

Rue

du

C
ar

ig
na

n

3

V
oie

C
he

m
in

44

46

42

40

38

33

8

48

46

44

42

40

38

36

34

32
30

28
26

24

22

20

15

13

19

17

21

23
25

27

16

10

18

12

9

7

5

11

14

16

14

12

10

6

4

2

9

11

13

15

17

19

21

23

27

29

31

8

31B

25

7

3

C
assan

36

29

6B

34

4

10

14

8B

4

4B

8

3

1

2

6

12

6

25

76

268

244

235

130

131

163

189

160

161 162

75

146

149

228

246

220

221

226

225

224

223

222

242

241

238

237

227

229

230

231

232

233

234

243

240

239

236

136

133

134

249

105

124

102

125

126

205
204

208

207

203

197

196

117

202

257

265

267

271

154

198

199

200

201

175

178

190

191

192

193

194

169

170

171

172

18
6

185

184

183

182

181

176

177

179

180

159
164

74

111

72

73

147 145

143

140

139

165

166

167

168

173

174

251

252

253

24

22

213

211

214

215

212

114116

195

269
270

259

258

272

Chem
in

Chemin

49

AK

MARTINES

C
assan

11

17B

5

3

Che
m

in

G
ly

ci
ne

s

Rue   des   M
artines

de l'Enclos

de
Avenue

Cave CoopÈrative

9

7

14

12

6

5

6

4

1

2

3

9

8

4

2

9

7

10

8

11

13

15

10

Impasse Leclercq

l'AbelaniÈ

R
ue      de

de

R
ue

des Vignes

R
ue

Servian

4

2

4

9

7

5

3

1

20

9

7

5
3

1

16
14

12
10

8

6

4

2

12

11

15 14

13

10

9

87

6

3
2

1

Route

C
hem

in

4

5

6

6

8

18

5

14

3

7

4T4B

9

7

2

11

6

13

Ecole

3

12

10

9

2

18

14

17

16

15

13

8

5

11

19

7

12

4

1

3

RÈsidence  Les  SÈnioriales

11

18

10

8

3

12

20

17

14

3

326

1

297

134

120

118

110116

107

101

100

111

109

90
148

153

108

104

131

105

87

147

88

78

76

75

71

102

130

70

103

152

73

74

322

19

122

141

15

12

123

24

124

2

13

11

140

18

21

23
139

138

22

20

159

161

160

185

173

323

187

200

198

199

197

33

32

34

35

31

30

29

155

119

121

135

98

99

112

11
3

115

49

28

154

48

47

27

114

136

97

156

38

133

51

50

46

150

151

226

263

264

266
268

269

270

267

272

273

262

261

298

265

274

271

227

202

201

94

93

82

83

81
85

84

92

91

149
77

72

67

66

69

80

5554
56

95

52

53

59
58

60
61

62

195

233

245

236

289

290

293

283

284

285
281

280

279

278

277

276

275

260 259

258

257

256 255 254

253
252 251

250

249

248

299

282

287

286

288

295

294

291 292

235

234

232

231

247

146

5

3

327

32
5

324

172

171

170

169

168

167

166

184

183

182

181

180

179

177

178

176

175

174

194
192

193

225

228

157

317

306

196

320
316

318314

313

301

237

240

296

321

319

315

312

311

310

309
308

307

305

304

303
302

300 238

24
6244

243

242

241

239

AL

LABICARIE

R
ui

ss
ea

u

dit

de

l'Hortalessio

di
t

R
ui

ss
ea

u

P
oussettte

la

de

D
istillerie

la

a

b

25

‡

di
t

de

BÈzie
rs

12

13

28

22

18

16

14

23

19

17

17
B

Rue

de

Plac
e

de

Lab
ica

riÈ

Rue

de

LabicariÈ

Jeux Lyonnais

6

14

12

108

6

7

5

3

16

15

14
13

10

9

8

3

4

5

6
7

11
12

4

2

13

11

12

2

4

29

27

25

23

21

19

17

15

la

Gare

Route dÈpartementale No 39 E3

‡

Serv
ian

Calvaire

Stade

16

12

14

3T

5

10

8

3B

1

11

9

7

5

3

1

Avenue

de

4

9
1

1

2

2

9

92

45

96

95

94

91

111

115

112

105

114 107

73

128

129

104

93

74
77

79

44

86

80

116
130

126

137

139

138

102

87

100

98

101

118

143

142

6

5

132

133

103

48 52

67

76

64

66

63

69

61

59

13

16

15

14

32
39

36

34

30
40

4127

26

42

28

29

25

24

22

19

21

20

23

78

38

50

51

47

49

70

60

58

5346

37

75

54

72
71

57

55

31

110

109
134

141

140

82

81

3
2 1

4
10

11

17

12

33

35

18
7

98

AM

LE VILLAGE

a

z

a

z

z

a

z

a

R
uisseau

B
oulevard

de Rue

Rue            de               la        Distillerie

Rue                    de          l'Hortalessio

Impasse                   de         LabicariÈ

Che
m

in

19
17

15
13

14

9

11

4

3

1

13

2

11

9

7

5

3

1

5

3

1

11

7

5

3

22

18

14

17

13

10

8

10

4

2

1

16

16B

2

12

23

14

15

9

7

Rue

du

Rue

M
ai

l

Grand

N
eu

f

Avenue

Rue 
   

   
  d

es 
   

   
  

Gly
cin

es

HÙtel de ville

Poste

9

7

3

1

7

3

5

12

12

1

5

11

3

1 4

2

3

1

6

4

2

3

2

4

6

13

16

14

8

7

5

6

11

8
6

4

2

1

2

6

8

10

1115

9

7

5

5

5

15

23
13B

Servian

de

7

5

10

8

15

17

18

19

20

13

163

161

16
4 162

166

158 159

157

170

169

16
5

21

119

121

123

127 126

125

124 122

120

74

96

97

90

88

84

82

78 144

140

139

137
135

131

132

72

69

68

56
55

54
5358

59

60

62

63

65

66

67

70

142

24

25

2627

11

130

141

81

802812

22 61

83

75

76

143

79

136

64

133

134

129153

138

117

115

114

113

112

111

35

37

3433

36

116

156

155

215

214

193
2

1

16

151
98

87

85

52

51

46

47

50

49

48
10

76

106

103

101

100

109

108

107

102

5

4

3

8152

38

40
39

42
43

44

86

89

104

105

149

9

32150
29

30
31

45

41

184

18
8

18
5

17
3 17

4

175

171

18
2

18
1

18
0

17
9

17
8

17
7

17
6

18
3

199

201198

195

194

197

196

200

202
203
204

205
206

207

189

19
2

191

190

208

210

209

213

212
211

186

18
7

172

110

AN

LE VILLAGE
b

c

a

BÈziers

de

Avenue

Place de la Saint Jean

14

12

10

8
11

2

4

6

2

2

4

29

31
33

22
20

16

12

10
8

25

23

21
19

5

Puits

9
7

5

3

1 6

3

7
911

15
17

13

27

18

14

13

9

7

7

3

4

2

4

8

14

10de

A
ve

nu
e

G
ar

ri
gu

e

la

de
s

R
ue

R
ue

Place de la RÈpublique

Fournil

du
Rue

CimetiËre

l'Ancien

de

Rue

Vie
rg

e

la

de

Rue

Place du Calvaire
Rue des Marroniers

Place du Ch‚teau

Remparts

des

Rue

Pe
tit

e

Po
st

e

la

de

Rue

Fr
an

ca
is

e

R
ue

Place du Presbytère

Pr
om

en
ad

e

Po
rta

le
t

duRue

l'Eglise

de

R
ue

Rue    du   Puits Bas du

Neuf

Puits

Place du Portalet

Pierre

Saint

RueBelleville

de

Calvaire

Eglise

2

5

6

1

109

18

20

9

9

4

2

7
1

11

9

3

151311

10

7

5

3

1

16

10

4

2

3

55

3

2

4

8

1

8

11

9
6

4

1

2
2

5

8
6

2

2

3

2

8

12
14

2

1

4

122

5

7

16

11

17

19

29

21

17

2

10

4

2

16

6

8

10

12

14

16

15

6

8

3

1

3
5

1
9

19

23
25

27

21

28

15
13

26

9

22
20

18

3

8

1

14

4

6

8 3

5

7

9
10

4

3

4

12

10

1

2

1

5
7

9
11

13

5

8

10

19

4

5
6

7
6

1012

14

10

10
B

10

E
co

le
s

Rue

13

188

177

173

180

186193
197

203
205

207

200

1

46

45

29

28

27

31

44

211

172

178

179

187

184

190
195

202

17

18

3

9

19

24

7

6

5

176

182183
185

191

194

196

199

198

201

204
206

8
4

20

21

22

23

26

16
1514

13

12
11

10

30

192

181

189

25

226

233

232

60

57

110113

118

117

115

95
96

99
100

104
105

108

109

142

146

155

154
153

152

151

150

149

148

144

143

163

164

167

159
158

157

160 162

134

125

124

120
119

122

123

133

217

87

88

89

84 83

82

76
74

70

68

71

77

80

169

168170171

48

49

50 51
53

55

52

32 35

36

37

39

43

98

127

175

42
41

97

111

112
114

116

86

216

73

78

79
81

121

126

128
129

131
130

132

218

62

59

147
156

174

21434

215

40

135

90

64

101

102
103

106

107

165
166

75

219

220

221

65

63

56

92

94

93

91

54

69

58

225

231

230

234

235

237

236

2

AO

LES  FAISSES

R
ue

   
  

 d
es

T
ro

ub
ad

ou
rs

FaÔssettes

des

des

M
ur

ie
rs

R
ue

Plein          Soleil

2

12

4

8

10

7

5

3

1

Calvaire

A
ve

nu
e

R
ue

Rue

du

jeu

de

M
ai

l

Croix

de
s

M
as

du

6

8

1

4

15

17

19

23
21

14

7

2

25

8

10

12

  des     Prunus

13

24

26

15

14

18

20

22

13

15

16

19

17

11

9

4

7

2

7

5
3

1

1

36

2

5

4

6

8

2B

Rue    des    FaÔsses

la 
   

   
   

   
   

   
   

  
 G

ar
ri

gu
e

de

R
ue

de
s

C
is

te
s

26

29

5

4

3

2

1
12

11

10

9

7

28

30

32

45

8

13

25

23

21

27

27

25

23

21

Tr
aÔ

so
rs B

oulevard
4

1

5

7

9

11

2

5

28

30

18

1

22

20

24

5

26

32

13

3

6

8

15

13
11

11

9

10

10

1214

22

6

7

47

1

22

2

3

4

6

5

7B

21

81

83

84

56

228

82

85

86

88

119

97
95

90

91

87

89

92

116

132

111

115

94

143

144

142

93

135

118

96

98

117

71

77

78

79

80

55

54

53

52

51

50

47

46

45

44

42

48

49

58

59

65

66

74

73

72

64

63

62

60

57

75

76 61

233

187

186

6

226

225

224

223

222

220

219

217

216

184

183
215

214

213

212

182

218

5

4

221197

7

201

202

173

107

106

108

103

99

100

109

190

198

110

114

105

208
112

113

176

3

104

101

102

232

180

29

15

16

21

18

17

179

13

22

178

12

205204
206

203

20

200

23
24

27

28

19

14

230

231

162

237

234

238

40

32

34

41

39

38

33

37

70

69

68
67

43

36

35

23
5

236

239

240

24
1

24
2

229

211
210

227

181

185

26

163

11

199

9

AP

LA LOUIRE

Avenue

de

36

32

34B
34

1

3

5

35

49

BÈziers

Lieuran

a
z

6

30

28

26

19

15

17

16

13

21

8 R
ue

du

C
h‚

te
au

d'
ea

u

6

13

11

9

7

Avenue

de

Rue des  Hauts

du Couchant

8

4

26

33

24

22

18

20

Puits

23

31

29

27

25

4

2

1

3

5

C
he

m
in

R
ue

de
s

2

15

59

85

11

49

48
46

45

43

51
68

69

50

28

34

35

44

39

70

47

54

56
53

103

57

95

96

86

91

90

89

94

92

93

88

87

19

97

25

26

27

36

31

30

83

82

33

29

77

99

104

42

41

22

38

37

40

98

110

100

17

18

16

79

105

108

109

10
6

107

102

12

C
he

m
in

31

29

30

32
63

64

65

66

60

68

62

69

61

70

58

4

10

8

6

C
he

m
in

14

12

‡      Bassan

ru
ra

l

35

60

62

61

36

38

37

Ua

AU 1

Uc

AU 3

Uc

Uc

Uc

Ub
Uc

Ud
AU 2

Ue

Ue

Ub

AU 2

AUep

Uc

9

3
10

11

7

8

212
13



PLAN LOCAL D’URBANISME DE BASSAN - URBAN PROJECTS

3ème MODIFICATION DU PLU - ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Mai 2015

La topographie de cette partie de la commune est en forme 
concave sur le plateau viticole. Au sud, la pente descend vers le 
village et au Nord vers la station d’épuration.	


	



Le site d’étude, en cuvette, possède une bonne protection contre 

les vents dominants. Les conditions climatiques et la situation des 
zones AU2 par rapport au village sont particulièrement propices à 
une réalisation HQE d’une opération d’aménagement.	


	



Exposition plein sud et protections naturelles et anthropiques 
contre le vent permettront des économies d’énergies, éviteront des 

désagréments (vents) et amélioreront le confort de vie sur le site.	


	



Bassan possède un sous-sol essentiellement constitué par des 
dépôts sédimentaires marins ou fluviaux. Le site étudié est sur ce 
sous-sol spatialement hétérogène avec une tendance marneuse à 

argileuse avec quelques sous-couches de sable. Ce sol est assez 
propice aux infiltrations (risque de pollution de la nappe sous-
jacente).	


	



Le territoire de Bassan est localement traversé par le Libron à 

l’Ouest. Les ruisseaux des Poussettes puis de l’Hortalèche, avec 
leurs affluents, irriguent le reste de la commune. Le chevelu 
hydraulique du site d’étude est quasi inexistant et principalement 
constitué du réseau de collecte des eaux pluviales. 	



 	



La présence de ce réseau hydrographique, même limité est 
intéressante, d’un point de vue paysager et de l’animation du site, 
notamment par le fait, qu’il est situé en limite de projet.	


	



	



	



	



	



La	
   commune	
   de	
   Bassan	
   est	
   soumise	
   à	
   peu	
   de	
   risques	
   naturels	
   et	
  
technologiques	
  :	
  
•  le	
   risque	
   feu	
   de	
   forêt	
   (applicaEon	
   de	
   l’arrêté	
   préfectoral	
   relaEf	
   au	
  

débroussaillement	
  de	
  zones)	
  
•  	
  le	
  risque	
  mouvement	
  de	
  terrain	
  (retrait	
  et	
  gonflement	
  d’argile)	
  

•  	
  le	
  risque	
  inondaEon	
  sur	
  une	
  peEte	
  parEe	
  du	
  territoire	
  (Libron,	
  sans	
  PPRi)	
  
	
  	
  
Le	
  site	
  d’étude	
  de	
  l’OAP	
  est	
  plus	
  parEculièrement	
  touché	
  par	
  le	
  risque	
  suivant	
  :	
  
•  Risque	
  mouvement	
  de	
  terrain	
  :	
  retrait	
  et	
  gonflement	
  d’argile,	
  aléas	
  moyen.	
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4.1.2 Aspects paysagers	


	



Le territoire communal	


	



Le paysage bassanais est marqué par un profil agricole assez prononcé. Certes, la 
friche gagne  du terrain et notamment aux franges de l’urbanisation mais la vigne 
reste un élément essentiel du paysage local.	


	



Le site de la zone AU2 est situé sur la partie plateau viticole de la commune, sa 
partie la plus haute. Cela implique une bonne visibilité du site des alentours. La 

photo ci-dessus montre une vue sur le site.	


 	



Depuis le site des zone AU2, la vue est dégagée jusqu’à la montagne noire. Le 
village de Servian au nord est de Bassan est également bien visible. La vue de 
Servian sur Bassan et notamment le secteur de la zone AU2, doit donc aussi être 

aussi être directe. Cette vue lointaine est structurée en premier plan par le 
passage de la ligne Haute Tension.	


 	



Le paysage de Bassan en général et de la zone AU2 en particulier est très favorable 
à l’implantation d’une opération de construction. La topographie, l’occupation des 

sols et l’environnement proche ne représentent en aucun cas des obstacles 
éventuels à cette opération.	


	



	



Les éléments paysagers anthropiques du territoire communal	


	



LA ligne Haute Tension, visible depuis le site d’étude, traverse la commune par 
l’Est. Elle ne devrait pas représenter un obstacle visuel trop important dans la 
mesure où l’opération privilégiera une orientation bioclimatique du bâti, vers le 

sud.	


	



La RD 39 fait partie intégrante du paysage bassanais. Elle traverse le village et le 
centre ancien puis relie Servian. 	



	


Ligne	
  haute	
  tension	
  

	
  

Carte	
  friches	
  et	
  vignes	
  sur	
  l’OAP	
  

	
  

23	
  

IV-­‐1	
  PrésentaEon	
  de	
  la	
  zone	
  concernée	
  par	
  l’OAP	
  
	
  
	
  
	
  



PLAN LOCAL D’URBANISME DE BASSAN - URBAN PROJECTS

3ème MODIFICATION DU PLU - ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Mai 2015

4.1.3 Ecosystèmes	


	



Dépendant du relief et de la géologie, mais aussi de la volonté de 
l’homme, le territoire de Bassan recoupe quatre entités 

paysagères bien individualisées. Nos secteurs d’études sont situés 
sur le plateau viticole..	


 	



Comme sur les coteaux, le milieu du secteur du plateau viticole 
étudié peut être qualifié de banal. Vignes et friches (anciennes 
vignes) occupent également le site, sur des terrains plats.	



 	



Les milieux présents sur les sites d’étude ne présentent pas 
d’intérêt particulier. Le reste du territoire est en grande partie 
occupé par des terrains similaires, l’urbanisation des secteurs 
étudiés n’entrainera pas la disparition d’un milieu important et / 

ou unique.	


	



D’un point de vue floristique, les sites présentent des espèces 
caractéristiques des milieux présents : friches (anciennes vignes) 
et vignes. D’un point de vue faunistique, le secteur est fréquenté, 

entre autres, par du petit gibier (chasse) et des oiseaux 
(passereaux, rapaces).	


	



N’étant pas uniques sur la commune, l’utilisation des sites pour 

la réalisation d’une ZAC ne devrait pas occasionner des pertes 
floristiques ni faunistiques.	


	



Les sites ne sont concernés par aucune protection ou inventaire 
environnemental.	
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3.1.4	
  Analyse	
  urbaine	
  des	
  sites	
  de	
  l’OAP	
  
	
  
L’analyse	
   urbaine	
   des	
   sites	
   de	
   l’OAP	
   tourne	
   autour	
   de	
   quatre	
   points	
   essenEels	
   à	
   la	
   bonne	
  
intégraEon	
  de	
  la	
  ZAC	
  à	
  l’existant.	
  	
  

	
  
Tout	
  d’abord,	
  nous	
  nous	
  aRacherons	
  à	
   l’examen	
  des	
  accès	
  potenEels	
  qui	
  parEciperont	
  à	
   la	
  
cohérence	
   de	
   l’aménagement.	
   Ensuite,	
   nous	
   travaillerons	
   sur	
   les	
   franges	
   urbaines	
  
limitrophes	
  des	
  zones.	
  
	
  	
  
	
  

Les	
  accès	
  poten)els	
  

	
  

Comme	
  on	
   le	
   voit	
   sur	
   les	
  photographies	
   ci-­‐contre,	
   les	
   accès	
   au	
  deux	
  périmètre	
  de	
   la	
   zone	
  
AU2	
  n’ont	
  pas	
  réellement	
  aujourd’hui	
  le	
  gabarit	
  pour	
  supporter	
  la	
  circulaEon	
  induite	
  part	
  un	
  
apport	
  de	
  populaEon	
  lié	
  à	
  l’opéraEon.	
  

	
  
Hormis	
   l’avenue	
  d’Espondeilhan	
  dans	
   le	
  centre	
  de	
  Bassan	
  et	
   la	
   future	
  voie	
  principale	
  de	
   la	
  
ZAC	
   des	
  MarEnes	
   sur	
   laquelle	
   se	
   greffera	
   la	
   voie	
   de	
   contournement	
   projeté	
   sur	
   les	
   zones	
  
AU2,	
   le	
   reste	
  du	
   chevelu	
   viaire	
   se	
   composer	
  de	
   chemin	
   ruraux	
  ou	
  de	
   routes	
   insuffisament	
  
calibrés.	
  	
  	
  

	
  
	
  
	
  
	
  

	
  

Vue	
  sur	
  le	
  secteur	
  ouest	
  de	
  la	
  zone	
  AU2	
  	
  depuis	
  l’avenue	
  d’Espondeilhan	
  au	
  niveau	
  

du	
  gymnase	
  

L’accès	
  au	
  gymnase	
  depuis	
  l’avenue	
  d’Espondilhan,	
  	
  

Un	
  espace	
  à	
  requalifier	
  	
  dans	
  le	
  cadre	
  de	
  l’OAP	
  ?	
  

Le	
  carrefour	
  Av.	
  d’Espondeilhan,	
  rue	
  des	
  écoles,	
  rue	
  de	
  Belleville	
  	
  

Vue	
  sur	
  la	
  ZAC	
  des	
  Mar)nes	
  	
  depuis	
  la	
  voie	
  structurante	
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4.1.5	
  Les	
  franges	
  urbaines	
  

	
  
La	
  grande	
  majorité	
  des	
  franges	
  en	
  bordure	
  des	
  deux	
  zones	
  AU2	
  est	
  composée	
  d’habitaEons	
  
en	
  loEssements	
  et	
  des	
  terres	
  agricoles,	
  culEvée	
  ou	
  en	
  friche.	
  La	
  parEe	
  Sud,	
  notamment	
  est	
  
bordée	
  à	
  l’ouest	
  par	
  des	
  logements	
  de	
  ce	
  type.	
  	
  

	
  
	
  

Vues	
  sur	
  le	
  front	
  bâ)	
  du	
  secteur	
  de	
  la	
  Loure	
  

Vue	
  lointaine	
  sur	
  le	
  site	
  d’étude	
  depuis	
  l’ouest	
  	
  

Vue	
  sur	
  la	
  zone	
  AU2	
  depuis	
  la	
  ZAC	
  

Vues	
  sur	
  le	
  secteur	
  O	
  de	
  la	
  zone	
  AU2	
  

depuis	
  l’avenue	
  de	
  Servian	
  

Vue	
  sur	
  les	
  senioriales	
  depuis	
  le	
  secteur	
  

est	
  de	
  la	
  zone	
  AU2	
  

Vue	
  sur	
  la	
  frange	
  urbaine	
  desservie	
  par	
  

l’avenue	
  des	
  écoles	
  depuis	
  l’avenue	
  

d’Espondeilhan	
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Les	
  contraintes	
  du	
  site	
  

Les	
  poten)alités	
  du	
  site	
  

Géologie	
  
Hydrologie	
  

Paysages	
   Un	
  site	
  sensible	
  –	
  un	
  aménagement	
  paysager	
  à	
  
soigner	
  

Patrimoine	
  architectural	
   Patrimoine	
  architectural	
  riche,	
  une	
  orientaEon	
  du	
  bâE	
  
qui	
  doit	
  permeRre	
  la	
  visibilité	
  sur	
  l’église	
  

Cadre	
  de	
  vie	
  

Accès	
  

Climat	
   Une	
  exposiEon	
  du	
  site	
  favorable	
  à	
  une	
  opéraEon	
  HQE	
  

Paysages	
   Une	
  haie	
  paysagère	
  à	
  traiter	
  en	
  frange	
  arborée	
  au	
  
nord	
  du	
  site	
  
	
  

Patrimoine	
   Site	
  d’étude	
  surélevé	
  par	
  rapport	
  au	
  village	
  –	
  une	
  co-­‐
visibilité	
  à	
  intégrer	
  

Cadre	
  de	
  vie	
   Cadre	
  de	
  vie	
  de	
  qualité	
  et	
  proximité	
  du	
  centre	
  ville	
  

Equipements	
  publics	
   PotenEalité	
  de	
  créaEon	
  d’une	
  maison	
  de	
  retraite	
  et	
  
d’un	
  complexe	
  sporEf	
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IV-­‐2	
  L’orientaEon	
  d’aménagement	
  sur	
  la	
  zone	
  AU2	
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Programma<on	
   par	
   macro-­‐lots	
   voiries	
   et	
  

aménagement	
   public	
   compris	
   (densité	
   SCoT	
  

16	
  lgts/ha)	
  

	
  

•  Macro-­‐lot	
   1	
   :	
   Zone	
   AU2	
   ≈	
   2	
   ha	
   soit	
   32	
  
logements	
  

	
  
Zone	
  AU4	
  ouest	
  =	
  3,6	
  ha	
  =	
  58	
  logements	
  :	
  

	
  
•  Macro-­‐lot	
  2	
  =	
  0,65	
  ha	
  =	
  10	
  logements	
  

•  Macro-­‐lot	
  3	
  =	
  0,3	
  ha	
  =	
  5	
  logements	
  

•  Macro-­‐lot	
  4=	
  0,3	
  ha	
  =	
  5	
  logements	
  

•  Macro-­‐lot	
  5	
  =0,65	
  ha	
  =	
  10	
  logements	
  

•  Macro-­‐lot	
  6	
  =	
  0,7	
  ha	
   soit	
  11	
   logements	
  ou	
  
gymnase	
  intercommunal	
  1800	
  m2	
  +	
  parking	
  
de	
  1200m2	
  

•  Macro-­‐lot	
  7	
  =	
  1,1	
  ha	
  =	
  18	
  logements	
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La	
  coupe	
  ci-­‐dessous	
  illustre	
  le	
  principe	
  de	
  voirie	
  aménager	
  dans	
  la	
  ZAC	
  des	
  MarEnes.	
  C’est	
  sur	
  ce	
  profil	
  de	
  voirie	
  que	
  le	
  projet	
  d’aménagement	
  de	
  la	
  zone	
  
AU2	
  (ParEe	
  est)	
  devra	
  se	
  greffer.	
  
	
  
La	
  voie	
  existante	
  permet,	
  grâce	
  au	
  gabarit	
  de	
  la	
  chaussée,	
  de	
  désengorger	
  le	
  centre	
  ville	
  en	
  maEère	
  de	
  circulaEon.	
  Le	
  staEonnement	
  sur	
  voirie	
  fait	
  l’objet	
  
de	
  traitement	
  paysager	
  :	
  plantaEon	
  d’arbres	
  de	
  haut	
  jet.	
  Les	
  cheminements	
  piétons	
  et	
  la	
  piste	
  cyclable	
  situés	
  de	
  part	
  et	
  d’autres	
  de	
  la	
  voie	
  permeRent	
  de	
  

favoriser	
  les	
  mobilités	
  douces	
  au	
  sein	
  de	
  ceRe	
  nouvelle	
  enEté	
  urbaine.	
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Un	
  aménager	
  à	
  définir	
  dans	
  la	
  con)nuité	
  de	
  l’existant	
  

	
  

4.2.1 - Prescriptions relatives aux déplacements et à l’aménagement des espaces publics	



IV-­‐2	
  L’orientaEon	
  d’aménagement	
  sur	
  la	
  zone	
  AU2	
  
	
  

Source	
  :	
  DLM	
  associés	
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Le	
  profil	
  de	
  voirie	
  variera	
  en	
  foncEon	
  des	
  séquences	
  urbaines	
  traversées	
  et	
  de	
  la	
  morphologie	
  des	
  construcEons	
  et	
  opéraEons	
  qui	
  prendront	
  place.	
  
	
  
Cependant,	
  certaines	
  prescripEons	
  devront	
  être	
  respectées	
  :	
  

•  Une	
  largeur	
  de	
  chaussée	
  de	
  5,5	
  mètres	
  (en	
  cohérence	
  avec	
  le	
  début	
  de	
  la	
  voie	
  de	
  contournement)	
  ;	
  
•  Des	
  troRoirs	
  d’une	
  largeur	
  minimum	
  d’1,6	
  mètres	
  (largeur	
  de	
  2	
  mètre	
  à	
  privilégier	
  tout	
  de	
  même)	
  ;	
  

•  Du	
  mobilier	
  urbain	
  de	
  qualité	
  ;	
  
•  Des	
  plantaEons	
  d’arbres	
  de	
  haute	
  Ege	
  afin	
  de	
  structurer	
  la	
  rue	
  et	
  les	
  staEonnement	
  (pour	
  les	
  secEons	
  où	
  il	
  y	
  aura	
  du	
  staEonnement)	
  ;	
  
•  Le	
  posiEonnement	
  de	
  staEonnements	
  publiques	
  sur	
  les	
  secteurs	
  le	
  nécessitant.	
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Un	
  profil	
  variable	
  en	
  fonc0on	
  des	
  séquences	
  urbaines,	
  tout	
  en	
  préservant	
  certaines	
  constantes	
  

4.2.2 - Prescriptions relatives aux déplacements et à l’aménagement des espaces publics	



Précisions	
  quant	
  à	
  l’aménagement	
  de	
  la	
  zone	
  AU2	
  ouest	
  

	
  
La	
  coupe	
  ci-­‐dessous	
  illustre	
  le	
  principe	
  de	
  voirie	
  projeté	
  sur	
  la	
  voie	
  de	
  contournement	
  du	
  village	
  qui	
  traversera	
  la	
  zone	
  AU2	
  ouest.	
  A	
  compter	
  du	
  carrefour	
  
avec	
   la	
   rue	
   des	
   écoles	
   au	
   nord	
   du	
   secteur	
   d’études	
   jusqu’au	
   carrefour	
   structurant	
   au	
   niveau	
   du	
   gymnase	
   sur	
   l’avenue	
   d’Espondeilhan,	
   le	
   projet	
  
d’aménagement	
  	
  de	
  voirie	
  insiste	
  sur	
  trois	
  axes	
  :	
  

•  Libérer	
   les	
   axes	
   de	
   circulaEon	
   du	
   staEonnement	
   public	
   grâce	
   à	
   un	
  
staEonnement	
  intégré	
  à	
  l’opéraEon,	
  lorsque	
  cela	
  est	
  possible	
  ;	
  

•  Minimiser	
  le	
  nombre	
  d’accès	
  sur	
  la	
  voie	
  principale	
  pour	
  plus	
  de	
  sécurité;	
  

•  Intégrer	
  le	
  cheminement	
  cycliste	
  à	
  la	
  bande	
  arborée	
  implantée	
  en	
  franges	
  
nord	
  de	
  l’opéraEon	
  pour	
  le	
  traitement	
  paysager	
  de	
  la	
  limite	
  urbaine.	
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FORME	
  URBAINE	
  ET	
  ORGANISATION	
  DU	
  BATI	
   	
  	
  

La	
  densité	
  moyenne	
  de	
  l’opéraEon	
  devra	
  respecter	
  un	
  minimum	
  de	
  14	
  lgt/ha	
  (mise	
  en	
  compaEbilité	
  avec	
  les	
  intenEons	
  du	
  SCOT).	
  L’implantaEon	
  du	
  bâE	
  
prendra	
  en	
  compte	
  :	
  l’exposiEon	
  solaire,	
  l’aménagement	
  des	
  staEonnements,	
  une	
  réflexion	
  sur	
  le	
  posiEonnement	
  des	
  pièces	
  à	
  vivre.	
  Les	
  forme	
  et	
  volume	
  
du	
  bâE	
  doivent	
  permeRre	
  une	
  cohérence	
  d’aménagement	
  entre	
  le	
  secteur	
  de	
  projet	
  et	
  les	
  zone	
  de	
  voisinage.	
  
Afin	
  de	
  répondre	
  aux	
  enjeux	
  d’intégraEon	
  du	
  projet	
  (situaEon	
  de	
  front	
  bâE	
  en	
  frange	
  de	
  zones	
  agricoles	
  et	
  viEcoles),	
  des	
  prescripEons	
  parEculières	
  seront	
  

à	
  prendre	
  en	
  compte,	
  dans	
  un	
  premier	
  temps	
  en	
  terme	
  de	
  formes	
  urbaines	
  et	
  d’aménagement	
  public	
  ;	
  dans	
  un	
  second	
  temps	
  en	
  termes	
  paysagers.	
  
	
  
SCHEMAS	
  DE	
  PRINCIPES	
  ET	
  AMENAGEMENT	
  DU	
  FRONT	
  BATI	
  AU	
  NORD	
  DU	
  SITE	
  
Afin	
   de	
   répondre	
   aux	
   enjeux	
   d’intégraEon	
   paysagère	
   du	
   projet	
   (situaEon	
   de	
   front	
   bâE	
   en	
   frange	
   de	
   zones	
   agricoles	
   et	
   viEcoles),	
   des	
   prescripEons	
  
parEculières	
   seront	
  à	
  prendre	
  en	
   compte,	
  dans	
  un	
  premier	
   temps	
  en	
   terme	
  de	
   formes	
  urbaines	
  et	
  d’aménagement	
  public	
   ;	
   dans	
  un	
   second	
   temps	
  en	
  
termes	
  paysagers.	
  
	
  
Les	
  principes	
  à	
  prendre	
  en	
  compte	
  :	
  

	
  
•  Alterner	
  le	
  front	
  bâE	
  par	
  des	
  coupures	
  visuelles.	
  Ces	
  dernières	
  étant	
  générées	
  par	
  le	
  passage	
  de	
  la	
  voie	
  de	
  desserte	
  (accès	
  aux	
  parcelles)	
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4.2.3 - Prescriptions relatives aux formes urbaines et à l’organisation et l’intégration du bâti	



•  Regrouper	
  les	
  staEonnements	
  publics	
  imposés	
  dans	
  la	
  règlement	
  sur	
  la	
  frange	
  nord	
  
du	
   projet	
   :	
   cela	
   permet	
   de	
   créer	
   des	
   espaces	
   de	
   respiraEon	
   et	
   de	
   proposer	
   un	
  
paysagement	
   plus	
   dense	
   des	
   aires	
   de	
   staEonnement	
   (regroupement	
   des	
   arbres	
  
d’ornementaEon	
  plutôt	
  que	
  de	
  retrouver	
  un	
  arbres	
  tous	
  les	
  10m-­‐15m)	
  

•  Conserver	
   des	
   vues	
   et	
   des	
   connexions	
   sur	
   l'espace	
   agricole	
   et	
   naturel	
   et	
   une	
  

perméabilité	
  en	
  terme	
  de	
  circulaEon	
  ;	
  

•  Proposer	
   une	
   conEnuité	
   des	
   cheminements	
   le	
   long	
   du	
   front	
   bâE	
   plutôt	
   que	
   de	
  
posiEonner	
  le	
  cheminements	
  le	
  long	
  de	
  la	
  voie	
  de	
  circulaEon	
  principale	
  ;	
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4.2.4 - Prescriptions relatives au traitement paysager de la frange nord	



Précisions	
  sur	
  le	
  traitement	
  paysager	
  et	
  les	
  aménagements	
  de	
  la	
  frange	
  nord	
  

	
  
Pour	
  une	
  plus	
  grande	
  cohérence	
  paysagère,	
  il	
  est	
  souhaité	
  un	
  traitement	
  en	
  matériaux	
  perméables	
  de	
  type	
  stabilisé	
  pour	
  le	
  cheminement	
  doux,	
  ainsi	
  que	
  
pour	
   les	
   poches	
   de	
   staEonnement	
   situées	
   sur	
   la	
   frange	
   nord	
   (principe	
   de	
   cohérence	
   et	
   de	
   conEnuité)	
   dans	
   les	
   tons	
   sables	
   (en	
   lien	
   avec	
   les	
   espaces	
  
agricoles).	
  

	
  
Le	
  cheminement	
  qui	
  accompagne	
  le	
  front	
  bâE	
  deviendra	
  le	
  support	
  d’aménagements	
  paysagers	
  qui	
  permeRront	
  de	
  mieux	
  intégrer	
  le	
  quarEer,	
  ainsi	
  que	
  
l’enveloppe	
  urbaine	
  de	
  la	
  commune,	
  vue	
  depuis	
  les	
  espaces	
  agricoles	
  et	
  naturels	
  du	
  nord	
  de	
  Bassan.	
  
	
  
	
  
	
  

INSERTION	
  PAYSAGERE	
  DU	
  PROJET	
  

•  Limites	
  séparaEves	
  bénéficiant	
  d’un	
  traitement	
  paysager	
  avec	
  l’ensemble	
  des	
  plantaEons	
  existantes	
  conservées	
  ou	
  remplacées	
  	
  
•  CréaEon	
  d’un	
  espace	
  commun	
  végétalisé	
  au	
  Nord	
  du	
  secteur	
  	
  
•  Revêtement	
  perméable	
  pour	
  le	
  cheminement	
  doux	
  en	
  frange	
  et	
  les	
  aires	
  de	
  staEonnement 	
  	
  
•  ConEnuité	
  dans	
  l’uElisaEon	
  des	
  essences	
  végétales	
  par	
  rapport	
  au	
  projet	
  de	
  ZAC.	
  

	
  

Schéma de principe	
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L’aménagement	
  envisagé	
  doit	
  jouer	
  un	
  double	
  rôle	
  :	
  
	
  

•  Créer	
   un	
   maillage	
   doux	
   qui	
   	
   reliera	
   l’ensemble	
   des	
   quarEers	
   du	
   nord	
   de	
   la	
   commue	
   :	
   cet	
   aménagement	
   aura	
   un	
   rôle	
   uElitaire	
   mais	
  
également	
  (voir	
  principalement)	
  un	
  rôle	
  de	
  loisir	
  pour	
  les	
  promenades	
  et	
  acEvités	
  de	
  plein	
  air.	
  Il	
  permeRra	
  d’accéder	
  aux	
  espaces	
  naturels	
  
et	
  cheminements	
  du	
  nord	
  de	
  la	
  commune.	
  

•  Travailler	
  l’intégraEon	
  paysagère	
  du	
  front	
  bâE	
  
	
  
Comme	
  nous	
  l’avons	
  présenté	
  précédemment,	
  pour	
  cela	
  il	
  est	
  envisagé	
  de	
  créer	
  un	
  espace	
  tampon,	
  comprenant	
  des	
  aménagements	
  paysagers	
  ainsi	
  
qu’un	
  cheminement	
  doux.	
  
	
  

Une	
  bande	
  plantée	
  d’1,5m	
  permeRra	
  de	
  couvrir	
  les	
  vues	
  sur	
  les	
  murs	
  de	
  soutènement	
  de	
  clôture,	
  tandis	
  que	
  des	
  plantaEons	
  (emprise	
  variable	
  de	
  2	
  à	
  
4m)	
  créeront	
  des	
  poches	
  végétales	
  pour	
  filtrer	
  les	
  vues	
  sur	
  les	
  construcEons.	
  Le	
  tout	
  créant	
  un	
  paysage	
  varié	
  et	
  dynamique	
  confortable	
  et	
  agréable	
  
pour	
  les	
  bassanais.	
  
	
  
Le	
   traitement	
  paysager	
   devra	
   être	
  dynamique,	
   fluctuant,	
   alternant	
   bosquets	
   (travaillé	
   sous	
   forme	
  de	
  3	
   strates	
   :	
   arbusEf,	
   cépée	
  et	
   xxx)	
   et	
   espaces	
  

ouverts	
  (plantaEons	
  couvre	
  sol)	
  
	
  

4.2.5 – Zoom sur le traitement du front urbain	



Schéma de principe pour le traitement de la frange	
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Outre	
   les	
  cheminements	
  et	
  staEonnement,	
  une	
  aRenEon	
  parEculière	
  devra	
  
être	
   portée	
   aux	
   traitement	
   des	
   clôtures	
   et	
   au	
   paysagement	
   des	
   haies	
  
aRenantes	
  ;	
  
	
  	
  
Les	
  types	
  de	
  planta<ons	
  :	
  composi<on	
  de	
  haie	
  végétale,	
  arbre	
  d'alignement	
  

et	
  espaces	
  paysager	
  

	
  
Pour	
   le	
   doublement	
   des	
   clôtures,	
   les	
   haies	
   végétales	
   devront	
   avoir	
   la	
  
composiEon	
  suivante	
  :	
  
	
  
1/	
  Tout	
  aménagement	
  paysager	
  devra	
  être	
  mulE-­‐essence	
  (ComposiEon	
  de	
  3	
  

essences	
  minimum)	
  
	
  
2/	
  Liste	
  des	
  végétaux	
  à	
  uEliser:	
  
	
  

•  Melia	
  azedarach	
  

•  CelEs	
  australis	
  (Micocoulier)	
  
•  Acer	
  monspesulanum	
  (Érable	
  de	
  Montpellier)	
  
•  Quercus	
  pubescens	
  (chène	
  blanc)	
  
•  Fraxinus	
  excelsior	
  (Frêne)	
  
•  Prunus	
  amygdalus	
  Dulcis	
  (Amande	
  douce)	
  

•  Cupressus	
  sempervirens	
  stricta	
  (Cyprès	
  de	
  Florence)	
  
	
  
	
  
Pour	
   les	
   arbres	
   d’ornement,	
   si	
   ces	
   derniers	
   présentent	
   une	
   hauteur	
  

supérieure	
   à	
   2	
   mètres,	
   ou	
   si	
   leur	
   développement	
   permet	
   de	
   dépasser	
   2	
  
mètres	
  de	
  hauteur,	
  ces	
  derniers	
  devront	
  être	
  plantés	
  à	
  distance	
  d’au	
  moins	
  
2,50	
  mètres	
  des	
  limites	
  séparaEves	
  et	
  du	
  domaine	
  public.	
  
	
  


