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DISPOSITIONS GƒNƒRALES 

Article  1.! CHAMP D 'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN  

Le prŽsent r•glement s'applique ˆ tout le territoire de la commune de BASSAN. 

Article  2.! PORTƒE RESPECTIVE DU RéGLEMENT Ë L'ƒGARD DES AUTRES 

LƒGISLATIONS RELATIVES Ë L'OCCUPATION DES SOLS 

Sont et demeurent applicables au territoire communal : 

1.! Les articles L 111.9, L 111.10, R 421-1 ˆ 8, du code de l'urbanisme 
2.! Les servitudes d'utilitŽ publique mentionnŽes ˆ l'annexe du plan et reportŽes ˆ titre indicatif sur les documents 

graphiques concernant les servitudes. 
3.! Les articles du Code de l'Urbanisme concernant : les espaces naturels sensibles, le droit de prŽemption urbain, les 

zones d'amŽnagement diffŽrŽes. 
4.! La loi n¡ 64.1246 du 16/12/1964 relative ˆ la lutte contre les moustiques, le dŽcret n¡ 65.1046 du 01/12/1965 et 

les arr•tŽs prŽfectoraux pris en application de cette rŽglementation. 

Article  3.! DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

ConformŽment aux articles R 123-4 ˆ 8 du code de l'urbanisme, le territoire communal est subdivisŽ en zones urbaines, les 
zones ˆ urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et foresti•res. 

Les zones dites "zones U", comprennent les secteurs dŽjˆ urbanisŽs. Y sont rattachŽs les secteurs o• les Žquipements publics 
existants ou en cours de rŽalisation qui ont une capacitŽ suffisante pour desservir les constructions ˆ implanter. 

Les zones dites "zones AU" sont celles ˆ urbaniser. Elles comprennent les secteurs ˆ caract•re naturel de la commune 
destinŽs ˆ •tre ouverts ˆ l'urbanisation. 

Les zones dites "zones A" sont celles vouŽes ˆ l'agriculture. Ce sont les secteurs de la commune, ŽquipŽs ou non, ˆ protŽger 
en raison du potentiel agronomique, biologique ou Žconomique des terres agricoles. 

Les zones dites "zones N" sont les secteurs ˆ caract•re naturels et forestiers de la commune. ƒquipŽs ou non, ils sont ˆ 
protŽger en raison soit de la qualitŽ des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intŽr•t, notamment du point de 
vue esthŽtique, historique ou Žcologique. 

 

Pour les terrains classŽs par le plan comme espaces boisŽs ˆ conserver, ˆ protŽger ou ˆ crŽer, repŽrŽs conformŽment ˆ la 
lŽgende des documents graphiques, le code de l'urbanisme prŽcise ˆ son article L 130.1 : Ç Le classement interdit tout 
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature ˆ compromettre la conservation, la protection ou la crŽation 
de boisements. 

 Nonobstant toutes dispositions contraires, il entra”ne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de dŽfrichement prŽvue 
par l'article 157 du code forestier (...) È. 

 

Les emplacements rŽservŽs aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d'intŽr•t gŽnŽral et aux espaces verts sont 
repŽrŽs conformŽment ˆ la lŽgende des documents graphiques et numŽrotŽs ; leur destination, leur superficie et le 
bŽnŽficiaire sont consignŽs dans la liste annexŽe 08 ; les emplacements rŽservŽs ne peuvent •tre construits ou recevoir une 
autre destination que celle prŽvue, comme le prŽcise l'article R 123.32 du code de l'urbanisme relatif ˆ l'acquisition de ces 
terrains par la collectivitŽ bŽnŽficiaire de l'emplacement rŽservŽ. 

Article  4.! ADAPTATIONS MINEURES 

Les dispositions des articles 3 ˆ 13 des r•glements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures, 
conformŽment ˆ lÕarticle L 123-1 du code de lÕurbanisme. 
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Lorsqu'un immeuble b‰ti existant n'est pas conforme aux r•gles ŽdictŽes par le r•glement applicable ˆ la zone, le permis de 
construire ne peut •tre accordŽ que pour des travaux qui ont pour objet d'amŽliorer la conformitŽ de ces immeubles avec 
les dites r•gles ou qui sont sans effet ˆ leur Žgard. 

La reconstruction ˆ l'identique des b‰timents sinistrŽs est autorisŽe ˆ l'exception de ceux qui seraient affectŽs par un risque 
naturel prŽvisible (inondation). 

Les postes de transformation, les lignes et les ouvrages techniques sont soumis ˆ dŽclaration de travaux. 

Article  5.! COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ET HAUTEUR DES 

CONSTRUCTIONS  

Non renseignŽ 

Article  6.! DƒFINITIONS 

En ce qui concerne les Ç groupes d'habitations È, il s'agit de trois habitations minimum situŽes sur un seul terrain ou des 
terrains contigus et faisant l'objet d'une m•me autorisation de construire. 

Pour lÕapplication de la r•gle de distance aux limites 
sŽparatives, on peut se rŽfŽrer au croquis : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pour lÕapplication de la longueur cumulŽe, sur les limites 
sŽparatives, on peut se rŽfŽrer au croquis :  

Il en va de m•me avec une longueur C sur une autre limite 
sŽparative.  
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Article  7.! ASPECT EXTƒRIEUR DES CONSTRUCTIONS 

Les dispositions du prŽsent r•glement ne peuvent faire obstacle ˆ des projets rŽpondant ˆ une recherche architecturale 
contemporaine affirmŽe et justifiant d'autres choix que ceux ŽnoncŽs. De m•me il ne peut •tre fait obstacle ˆ lÕutilisation 
des Žnergies nouvelles et/ou renouvelables, d•s lors que les pŽtitionnaires assurent une intŽgration de lÕappareillage au b‰ti.  

Article  8.! CARACTƒRISTIQUES DES VOIES 

Lorsqu'il est fait rŽfŽrence aux voies devant avoir des caractŽristiques adaptŽes ˆ l'approche du matŽriel de lutte contre 
l'incendie, en dehors de toutes prescriptions particuli•res liŽes aux installations classŽes pour l'environnement, aux 
Žtablissements recevant du public, aux habitations de plus de trois niveaux... faisant l'objet d'instructions particuli•res de la 
part des services compŽtents, la norme minimale adoptŽe sera : 

1.! CaractŽristiques minimales des voies de circulation 

o! Largeur de la bande de roulement 3,00 m•tres (stationnement exclu) 
o! Force portante pour un vŽhicule de 130 kN (dont 40 kN sur l'essieu avant et 90 kN sur l'essieu arri•re, 

ceux-ci Žtant distants de 4,50 m•tres) 
o! Rayon intŽrieur des tournants 11,00 m•tres minimum 
o! Pente infŽrieure ˆ 15% 
o! Hauteur libre autorisant le passage d'un vŽhicule de 3,50 m•tres. 

2.! Point de retournement 

o! Pour les voiries en impasse d'une longueur supŽrieure ˆ 100 m•tres, le projet devra prŽvoir ˆ l'extrŽmitŽ de 
cette voie une zone de retournement utilisable par les vŽhicules d'incendie. Cette plateforme doit comporter 
des tournants dont le rayon infŽrieur doit •tre Žgal ou supŽrieur ˆ 11,00 m•tres et le rayon extŽrieur Žgal 
ou supŽrieur ˆ 15,50 m•tres 

o! Pour les constructions situŽes ˆ plus de 80 m•tres de l'entrŽe normale de la parcelle depuis la voie publique, 
il doit •tre conservŽ un acc•s au b‰timent d'une largeur minimale de 3,00 m•tres, d'une hauteur minimale 
de 3,50 m•tres et d'une surface ˆ la force portante suffisante pour supporter le passage d'un vŽhicule de 
lutte contre l'incendie de 13 tonnes. 

Article  9.! OBLIGATION DES PROPRIƒTAIRES ET CONSTRUCTEURS  

Il est rappelŽ que le territoire communal est concernŽ par lÕarr•tŽ prŽfectoral de 1998 sur lÕobligation de dŽbroussaillement 
autour des habitations. LÕarticle L 321-5-3 du code forestier le dŽfinit comme suit : Ç opŽrations dont lÕobjectif est de diminuer 
lÕintensitŽ et de limiter la propagation des incendies par la rŽduction des combustibles vŽgŽtaux en garantissant une rupture de la 
continuitŽ du couvert vŽgŽtal et en procŽdant ˆ lÕŽlagage des sujets maintenus et ˆ lÕŽlimination des rŽmanents de coupes. È 

LÕarticle 322.3 rappelle que dans les zones situŽes ˆ moins de deux cent m•tres de terrains en nature de bois, landes, maquis, 
garrigues, le dŽbroussaillement et le maintien en Žtat dŽbroussaillŽ sont obligatoires : 

¥! Aux abords des constructions, chantiers, travaux, installations de toute nature sur une profondeur de cinquante 
m•tres ainsi que des voies privŽes y donnant acc•s sur une profondeur de 10,00 m•tres de part et dÕautre de la 
voie. Dans ce cas, les travaux sont ˆ la charge du propriŽtaire des constructions, chantiers, travaux et installations 
et de ses ayants droits et ceci m•me si la distance de 50,00 m•tres dŽborde sur la propriŽtŽ voisine. 

¥! Toutefois, pour les terrains situŽs dans les zones urbaines (U du PLU), les travaux sont ˆ la charge du propriŽtaire 
du terrain et de ses ayants droits. 

Il est rappelŽ que le territoire communal est soumis au risque de retrait et gonflement des terrains (alŽas moyen) et quÕen 
consŽquence il est recommandŽ aux constructeurs dÕappliquer les r•gles de lÕart en la mati•re. 

Article  10.! OBLIGATION IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIéRE DE PERFORMANCES ƒNERGƒTIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES 

Production de poussi• res : Arrosage du chantier en pŽriode s•che, protection des installations de stockage des matŽriaux. 
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Risques de pollution des eaux : Les dispositions ˆ prendre en phase de chantier sont limitŽes et classiques : 

¥! bacs de rŽtention pour le stockage des produits inflammables, 
¥! enl•vement des bidons dÕhuile usagŽ ˆ des intervalles rŽguliers, 
¥! les ouvrages hydrauliques seront gŽnŽralement prŽfabriquŽs, afin de rŽduire le risque de pollution induit par la 

fabrication sur place des bŽtons, 
¥! les aires de stationnement et dÕentretien des engins seront placŽes hors de la zone du chantier. Il en sera de m•me 

pour les Žventuelles aires de stockage de carburant et centrales de fabrication du b•ton. 

Destruction de la vŽgŽtation : Elle sera limitŽe au strict nŽcessaire.  

Perturbation de la circulation : Mise en place de mesures de types feux alternatifs, limitation des vitesses et signalisation 
claire. 

Bruit liŽ au chantier : Utilisation dÕengins aux normes, rŽalisation des travaux durant les jours ouvrables et pendant la journŽe, 
limitation de la vitesse ˆ 30km/h en agglomŽration. 

DŽchets : Les dŽchets produits par le chantier seront rŽutilisŽs sur place ou mis en dŽcharge si leur nature ne permet pas 
leur rŽutilisation. 

Article  11.! OBLIGATION IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET  TRAVAUX EN MATIéRE DÕINFRASTRUCTURES ET RƒSEAUX DE 

COMMUNICATIONS ƒLECT RONIQUE 

Non renseignŽ 

 

 

 



PLU de BASSAN Ð R•gl ement Ð Modification simplifiŽe    
 
 

 
11 

 

Dispositions applicables aux zones urbaines  U 
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES U 

Objet de la zone : II s'agit de la partie urbanisŽe de Bassan, principalement affectŽe ˆ lÕhabitat, aux services et activitŽs liŽes 
ˆ la vie du village. Elle comprend plusieurs secteurs caractŽrisant le centre ancien, dense, les extensions anciennes moins 
denses, les extensions rŽcentes ainsi que les secteurs dÕactivitŽ anciens. Les Žquipements publics existants ou en cours de 
rŽalisation ont une capacitŽ suffisante pour desservir les constructions ˆ implanter. 

La zone U est couverte en tout ou partie par le Plan de PrŽvention des Risques inondation approuvŽ le 26 mai 2016. 

La zone U est concernŽe par un alŽa Ç retrait et gonflement des argiles È FORT. Il est recommandŽ aux constructeurs de 
respecter un ensemble de mesures permettant de limiter lÕampleur du phŽnom•ne sur les constructions joint en annexe du 
prŽsent r•glement. 

Article  1.! U - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES 

En tous secteurs 

¥! Le stationnement de caravanes isolŽes, habitations lŽg•res et mobil home  
¥! Les installations et travaux divers : dŽp™ts de vŽhicules, parcs d'attraction ouverts au public, affouillements et 

exhaussements du sol 
¥! Les carri•res 
¥! Les campings et parcs rŽsidentiels de loisirs 
¥! Le stationnement de carotteuses ou de sondeuses de plus de 12 tonnes et de camions vibreurs pour lÕexploration 

sismique en vue de la recherche dÕhydrocarbures. 
¥! Le stationnement de camion-citerne, de camion benne et de camion plateforme transportant des produits, liquides 

ou solides, destinŽs ˆ des forages de recherche et dÕexploitation dÕhydrocarbures. 

En secteur Ua, Ub et Uc 

¥! Les constructions ˆ usage : industriel, agricole, artisanale non liŽes ˆ la vie de la zone ou du village 
¥! Les installations classŽes  

En secteur Ud 

¥! Les constructions ˆ usage : industriel, agricole 
¥! Les installations classŽes  

En secteur Ue 

¥! Les logements non liŽs au fonctionnement de lÕŽtablissement. 

En secteur Uep 

¥! Toute construction, installation ou amŽnagement ˆ lÕexception des Žquipements, installations et amŽnagements 
dÕintŽr•t collectif et de services publics. 

Article  2.! U - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMI SES Ë DES 

CONDITIONS PARTICULI éRES 

En tous secteurs : 

Les constructions ˆ usage dÕartisanat seront limitŽes ˆ des activitŽs compatibles avec la vie de la zone. Leur aspect devra •tre 
compatible avec le caract•re des lieux environnants. Les acc•s ne pourront prŽsenter une g•ne ˆ la circulation. 

LÕŽdification dÕouvrages techniques nŽcessaires au fonctionnement des services publics ou dÕintŽr•t collectif est autorisŽe 
sans tenir compte des dispositions ŽdictŽes par les articles 3 ˆ 14 du r•glement de zone 

Dans les secteurs Ub et Uc : 
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¥! Constructions ˆ usage agricole : elles seront limitŽes au stockage du matŽriel ˆ lÕexclusion de tout autre usage et 
leur aspect devra •tre compatible avec le caract•re des lieux environnants. Les acc•s ne devront prŽsenter aucune 
g•ne ˆ la circulation. 

Pour toutes les zones U sauf les zones Ud et Ue, il est prŽvu dÕinstaurer la clause de mixitŽ sociale suivante : 

¥! Sur les programmes de logements de plus de 400 m2 de surface de plancher ˆ usage dÕhabitation, le projet 
consacrera a minima 20% de cette surface de plancher en logement locatif social. Dans le cadre dÕune division 
dÕun b‰timent en plusieurs logements, un logement locatif social sera crŽŽ pour 5 unitŽs (4 plus 1 LLS). 

Article  3.! U - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES 

PUBLIQUES OU PRIVƒES ET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

U 3.1 Acc•s 

Tout terrain enclavŽ est inconstructible ˆ moins que son propriŽtaire ne produise une servitude de passage suffisante ˆ 
lÕapproche du matŽriel de lutte contre lÕincendie et ˆ lÕobjet de la construction, instituŽ en application de lÕarticle 682 du 
code civil. 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acc•s sur celle des voies qui prŽsenteraient une g•ne 
ou un risque pour la circulation est interdit. Toute opŽration doit prendre le minimum d'acc•s sur les voies publiques. Les 
acc•s doivent •tre adaptŽs ˆ l'opŽration et amŽnagŽs de fa•on ˆ apporter la moindre g•ne ˆ la circulation publique. 

U 3.2 Voirie 

Les voies publiques ou privŽes doivent avoir des caractŽristiques adaptŽes ̂  l'approche du matŽriel de lutte contre l'incendie 
et aux opŽrations qu'elles doivent desservir. 

En secteur Uc, toute voie susceptible de desservir plus de 3 logements devra avoir une emprise minimale de 8,00 m•tres 
dont 5,00 m•tres de chaussŽe. 

Article  4.! U - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RƒSEAUX 

PUBLICS D'EAU, D'ƒLECTRICITƒ ET D'ASSAINISSEMENT 

Toute construction ou installation doit •tre raccordŽe au rŽseau public de distribution d'eau potable et ˆ l'assainissement 
collectif. Le raccordement des piscines au rŽseau collectif d'assainissement est interdit. 

Les eaux usŽes non domestiques ne peuvent •tre rejetŽes dans le rŽseau dÕassainissement public quÕapr•s autorisation et 
qui peut •tre complŽtŽe dÕune convention de rejet. Cette autorisation peut •tre subordonnŽe ˆ certaines conditions 
(traitement, conventionÉ) conformŽment aux dispositions lŽgislatives en vigueur. Sont Žgalement prohibŽs, les rejets 
dÕhydrocarbures, de substances chimiques, corrosives, inflammables, ou effluents septiques en provenance de fosses.  

Toute construction doit •tre raccordŽe au rŽseau collecteur des eaux pluviales. En l'absence de rŽseau, les amŽnagements 
rŽalisŽs sur le terrain ne doivent ni faire obstacle au libre Žcoulement des eaux pluviales ni gŽnŽrer de nouveaux flux. Les 
pŽtitionnaires prendront toute disposition nŽcessaire telles que rŽtention en toitureÉ Les travaux sont ˆ la charge exclusive 
des propriŽtaires ou constructeurs. 

En secteur Ue, la rŽtention ˆ la parcelle devra prendre en compte un volume de rŽtention de 100 l/m2 et un dŽbit de fuite 
de 7 l/s/ha de surface impermŽabilisŽe. 

Le raccordement aux rŽseaux de distribution publique d'ŽlectricitŽ doit •tre rŽalisŽ en souterrain lorsque les conditions 
techniques et Žconomiques le permettent ou en c‰bles courant sur les fa•ades. 

Les branchements tŽlŽphoniques doivent •tre rŽalisŽs en souterrain lorsque les conditions techniques et Žconomiques le 
permettent ou en c‰bles courant sur les fa•ades. 
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Article  5.! U - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, 
LORSQUE CETTE RéGLE EST JUSTIFIƒE PAR DES CONTRAINTES TECHNIQUES 

RELATIVES Ë LA RƒALISATION D 'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON 

COLLECTIF 

Non renseignŽ 

Article  6.! U - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

En secteur Ua, les constructions devront •tre implantŽes ˆ l'alignement de la voie LÕimplantation dÕune partie de b‰timent, 
en retrait de la rue, peut •tre Žgalement autorisŽ.   

En secteur Ub, les constructions doivent •tre implantŽes ˆ lÕalignement du b‰timent le plus proche sur la parcelle ou une 
des parcelles limitrophes ouvrant sur les voies et emprises publiques. Ë dŽfaut, les constructions sÕimplanteront avec un 
retrait dÕau moins 3,00 m•tres par rapport aux limites sur les voies et emprises publiques. 

En secteur Uc, les constructions doivent •tre implantŽes en retrait minimum de 4,00 m•tres des voies et emprises publiques. 
Les piscines peuvent •tre implantŽes librement sur la parcelle. Toutefois : 

¥! dans les opŽrations groupŽes (lotissements, groupes dÕhabitation), le plan masse peut dŽterminer dÕautres modes 
dÕimplantation.  

¥! les pergolas et carports peuvent sÕimplanter librement par rapport aux limites sur les voies et emprises publiques. 
Leur implantation en limite peut •tre autorisŽe d•s lors que leur hauteur totale maximale nÕexc•de pas 3,00 m•tres 
sur la limite. Au-delˆ des limites, la hauteur totale maximale des pergolas et carports est de 4,00 m•tres. Les 
pergolas et carports doivent respecter les r•gles mentionnŽes ˆ lÕarticle 11.  

En secteur Ud, les constructions principales doivent •tre implantŽes dans la zone ¾dificandi du schŽma dÕamŽnagement 
annexŽ aux prŽsentes. Les reculs devront rechercher une implantation bioclimatique optimale en rŽservant des espaces 
libres au sud. Les abris de jardin b‰tis et dŽmontables doivent sÕimplanter ˆ une distance minimale de 2,00 m•tres par rapport 
aux voies et emprises publiques. Les locaux techniques en ŽlŽvation sont interdits en limite des voies et emprises publiques, 
ils sÕimplanteront avec un retrait minimal de 2,00 m•tres par rapport ˆ ces derni•res. Les piscines doivent sÕimplanter ˆ au 
moins 1,00 m•tre de toute limite. 

En secteur Ue, les constructions doivent sÕimplanter en retrait minium de 5,00 m•tres des voies et emprises publiques. 

En secteur Uep, les constructions peuvent sÕimplanter ˆ lÕalignement ou avec un retrait minimal de 2,00 m•tres par rapport 
aux voies et emprises publiques.  

Article  7.! U - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 

LIMITES SƒPARATIVES 

En secteur Ua, les constructions doivent s'implanter sur les limites sŽparatives aboutissant aux voies. 

En secteur Ub, les constructions doivent s'implanter sur au moins une limite aboutissant aux voies. 

En secteur Uc et Ue, les constructions peuvent sÕimplanter en limite sŽparative ou avec un retrait dÕau moins 4,00 m•tres 
par rapport aux limites sŽparatives.  

En secteur Uc, lÕensemble des parties ŽdifiŽes en limite sŽparative (b‰timent existant compris) aura une longueur maximale 
cumulŽe de 15,00 m•tres. 

En secteur Uc, dans les opŽrations groupŽes (lotissements, groupes dÕhabitation), le plan masse peut dŽterminer dÕautres 
modes dÕimplantation. 

En secteur Uc, les pergolas et carports peuvent sÕimplanter librement par rapport aux limites sŽparatives. Leur implantation 
en limite peut •tre autorisŽe d•s lors que leur hauteur totale maximale nÕexc•de pas 3,00 m•tres sur la limite. Au-delˆ des 
limites, la hauteur totale maximale des pergolas et carports est de 4,00 m•tres. Les pergolas et carports doivent respecter 
les r•gles mentionnŽes ˆ lÕarticle 11.  
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En secteur Uc, les piscines peuvent sÕimplanter librement sur la parcelle. Toutefois, lorsquÕune construction voisine est 
implantŽe en limite sŽparative, les piscines doivent •tre implantŽes ˆ moins 2,00 m•tres de cette limite. 

En secteur Ud, les constructions principales doivent •tre implantŽes dans la zone ¾dificandi du schŽma dÕamŽnagement 
annexŽ aux prŽsentes. Les reculs devront rechercher une implantation bioclimatique optimale en rŽservant des espaces 
libres au sud. Les abris de jardin b‰tis et dŽmontables doivent sÕimplanter ˆ une distance minimale de 2,00 m•tres par rapport 
aux limites sŽparatives si leur hauteur totale maximale est supŽrieure ˆ 2,50 m•tres. Les abris de jardin b‰ti et dŽmontables 
dÕune hauteur totale maximale infŽrieure ou Žgale ˆ 2,50 m•tres peuvent sÕimplanter en limites sŽparatives, dans la limite de 
3,00 m•tres de longueur sur une m•me limite. Les locaux techniques peuvent sÕimplanter en limite d•s lors que leur hauteur 
totale est au plus Žgale ˆ celle de la cl™ture avec un maximum de 2,00 m•tres. Lorsque les abris de jardin et les locaux 
techniques sont tous deux implantŽs en limite sŽparative, la longueur cumulŽe totale ne peut excŽder 3,00 m•tres sur une 
m•me limite. Les piscines doivent sÕimplanter ˆ au moins 1,00 m•tre de toute limite. 

En secteur Uep, les constructions peuvent sÕimplanter en limites sŽparatives ou avec un retrait minimal de 3,00 m•tres par 
rapport aux limites sŽparatives.  

Article  8.! U - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT 

AUX AUTRES SUR UNE MæME PROPRIƒTƒ 

Non renseignŽ 

Article  9.! U - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

En secteur Ud, lÕemprise au sol maximale des abris de jardin b‰tis et dŽmontables est de 10 m2, y compris dans le cas o• les 
locaux techniques sont intŽgrŽs aux abris de jardin. 

Article  10.! U - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

Lorsque la hauteur est fixŽe au fa”tage ou ˆ lÕacrot•re, celle-ci ne tient pas compte des ouvrages techniques, cheminŽes et 
autres superstructures. 

En secteurs Ua et Ub, la hauteur totale maximale est de ˆ 9,00 m•tres ˆ lÕŽgout ou lÕacrot•re de toiture. 

En secteur Uc, la hauteur totale maximale est de ˆ 8,00 m•tres au fa”tage ou lÕacrot•re. Toutefois, pour les parties ŽdifiŽes 
en limite sŽparative et non adossŽes ˆ un b‰timent existant sur la parcelle voisine, la hauteur totale maximale est limitŽe ˆ 
3,00 m•tres ˆ lÕŽgout ou lÕacrot•re, sur une longueur de b‰ti de 15,00 m•tres cumulŽes sur toutes les limites sŽparatives. 

En secteur Ud, la hauteur totale maximale des constructions ˆ lÕŽgout ou lÕacrot•re est de 8,00 m•tres pour lÕhabitat 
individuel et 11,00 m•tres pour lÕhabitat collectif et les immeubles dÕactivitŽ. La hauteur totale maximale des abris de jardin 
b‰tis et dŽmontables en limites sŽparatives est de 2,50 m•tres. 

En secteur Ue, la hauteur totale maximale est de ˆ 8,00 m•tres au fa”tage ou lÕacrot•re, ̂  lÕexclusion des ouvrages techniques.  

En secteur Uep, la hauteur totale maximale est de 8,00 m•tres ˆ lÕŽgout ou ˆ lÕacrot•re.  

Article  11.! U - ASPECT EXTƒRIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMƒNAGEMENT 

DE LEURS ABORDS 

Les dispositions du prŽsent r•glement ne peuvent faire obstacle ˆ des projets rŽpondant ˆ une recherche architecturale 
contemporaine affirmŽe et justifiant d'autres choix que ceux ŽnoncŽs. De m•me il ne peut •tre fait obstacle ˆ lÕutilisation 
des Žnergies nouvelles et/ou renouvelables, d•s lors que les pŽtitionnaires assurent une intŽgration de lÕappareillage au b‰ti.  

U 11.1 Toitures 

En tous secteurs, les toitures seront de forme simple.  
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En secteurs Ua et Ub, elles seront couvertes en tuile canal traditionnelles ou de terres cuites de tons m•lŽs et patinŽs et en 
dŽbord de la fa•ade. La pente des toitures ne pourra •tre supŽrieure ˆ 35% et disposŽes perpendiculairement ˆ lÕaxe de la 
rue. Les toitures terrasses sont autorisŽes uniquement dans les cas ci-dessous relatifs aux terrasses en toiture. Les fen•tres 
de toiture sont autorisŽes si la pose est encastrŽe dans la toiture, cÕest ˆ dire non saillante par rapport au plan du toit et que 
leur emprise est infŽrieure ou Žgale ˆ 1 m2 par fen•tre. Les ouvrages en saillie (type lucarnes ou autres) ne sont pas admis.  

En secteurs Ua et Ub, Les panneaux solaires thermiques ou volta•ques sont autorisŽs si le dispositif est intŽgrŽ dans le pan 
de la toiture (cÕest-ˆ-dire non saillant par rapport au pan de la toiture voire en dessous du niveau des tuiles en cas de tuiles 
canal.) 

 

SchŽma illustratif : positionnement interdit et autorisŽ des panneaux solaires en Ua et Ub 

En secteurs Ua et Ub, les terrasses en toiture sont autorisŽes dans les cas exposŽs ci-dessous. Dans tous les cas, lÕŽvacuation 
des eaux de pluie des terrasses par gargouille est interdite. 

Dans le cas dÕune crŽation par Ç Žventrement de la toiture È, les conditions suivantes doivent •tre rŽunies : 
¥! •tre situŽe au dernier niveau de la construction, 
¥! prŽserver la fa•ade dÕorigine dans le cas o• le b‰timent nÕest pas surŽlevŽ, 
¥! maintenir la continuitŽ visuelle de la toiture entre la fa•ade principale et la fa•ade en retrait,  
¥! conserver les ŽlŽments de rives et de couvertures dÕorigines pour les constructions existantes, 
¥! restituer la fa•ade dÕorigine et les ŽlŽments de rives dans le cas o• la construction est surŽlevŽe, ainsi que la 

continuitŽ visuelle. 
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SchŽma illustratif : respect de la continuitŽ visuelle des toitures lors de la crŽation dÕune terrasse en toiture par Žventrement 

Dans le cas dÕune crŽation Ç ˆ la mani•re de sŽchoirs È ou Ç ˆ ouverture de loge ˆ lÕitalienne È, les conditions suivantes 
doivent •tre rŽunies : 

¥! •tre intŽgrŽe dans le gabarit de la construction, sans dŽbord ; 
¥! si elles sont situŽes au dernier niveau, quÕelles soient intŽgralement couvertes ; 
¥! que la trame de la fa•ade dÕorigine soit restituŽe dans le cas o• la construction est surŽlevŽe ; 
¥! que la fa•ade dÕorigine soit prŽservŽe dans son ensemble si la construction nÕest pas surŽlevŽe ; 
¥! que, le cas ŽchŽant, les poteaux soient de section carrŽe ou rectangulaire. 

 

SchŽma illustratif : crŽation dÕune terrasse en toiture Ç ˆ la mani•re de sŽchoirs È 

En secteur Uc, les toitures terrasses peuvent •tre autorisŽes sur la totalitŽ de la surface b‰tie. Les toitures terrasses situŽes 
ˆ moins de 3,00 m•tres des limites sŽparatives seront inaccessibles. 

En secteur Ud, les toitures seront de forme simple, couvertes en tuile canal traditionnelles ou similaire ou de terres de tons 
m•lŽs et patinŽs et en dŽbord de la fa•ade. La pente des toitures ne pourra •tre supŽrieure ˆ 35%. Les ouvertures de toits 
sont ŽdifiŽes au nu de la toiture. Les toitures terrasse accessibles (carrelage ou dalles sur plots) ou non pourront •tre 
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autorisŽes. Les toitures terrasses situŽes ˆ moins de 3,00 m•tres des limites sŽparatives seront inaccessibles. Les abris de 
jardin et locaux techniques b‰tis doivent avoir le m•me aspect que les constructions principales.  

En secteur Ue, les matŽriaux utilisŽs devront avoir lÕaspect Ç tuiles È. Les toitures terrasses situŽes ˆ moins de 3,00 m•tres 
des limites sŽparatives seront inaccessibles. 

En secteur Uep, les toitures seront de forme simple. Lorsque les toitures seront ˆ pente, cette derni•re sera comprise entre 
30% et 35% et les toitures couvertes en tuile canal traditionnelles ou similaire ou de terres de tons m•lŽs et patinŽs et en 
dŽbord de la fa•ade. Les toitures terrasse accessibles (carrelage ou dalles sur plots) ou non pourront •tre autorisŽes. Les 
toitures terrasses situŽes ˆ moins de 3,00 m•tres des limites sŽparatives seront inaccessibles. 

U 11.2 Fa<ades 

En tous secteurs (sauf Ud), l'emploi brut de matŽriaux destinŽs ˆ •tre enduits est interdit. Les couleurs devront •tre 
conformes au nuancier dŽposŽ en mairie. 

En secteurs Ua, Ub et Uc, les fa•ades seront enduites ou ˆ dŽfaut traitŽes ̂  pierre vue. Les antennes (y compris paraboliques) 
ne pourront •tre disposŽs en saillie sur rue et devront •tre mutualisŽs dans la mesure du possible. La pose se fera uniquement 
en toiture et sera la moins visible possible. Toutefois, la pose en saillie sur rue pourra •tre exceptionnellement autorisŽe en 
cas de nŽcessitŽ technique.   

En secteurs Ua et Ub, les appareils de climatisations et pompes ˆ chaleur ne doivent pas •tre visibles depuis les voies et 
emprises publiques, leur surplomb sur les voies et emprises publiques est interdit. Ils seront disposŽs prŽfŽrentiellement dans 
le volume b‰ti des constructions. Leur pose sur les balcons donnant sur les voies et emprises publiques pourra •tre admise 
d•s lors quÕun dispositif sÕintŽgrant ̂  lÕaspect gŽnŽral des constructions permettant leur dissimulation sera rŽalisŽ. Les appareils 
posŽs au sol ou en partie basse des constructions devront •tre implantŽs ˆ au moins 2,00 m•tres de toutes limites. Les 
appareils disposŽs sur les toits terrasses doivent •tre dissimulŽs par lÕacrot•re et implantŽs ˆ au moins 2,00 m•tres de toutes 
limites.  

En secteur Uc, Ud, Ue et Uep, les appareils de climatisation doivent •tre disposŽs soit : 

¥! dans le volume b‰ti des constructions ; 
¥! en pied de fa•ade ; 
¥! sur les toits terrasses d•s lors quÕils sont dissimulŽs par lÕacrot•re. 

Toute autre implantation est interdite. Les appareils de climatisation seront implantŽs ˆ au moins 2,00 m•tres de toutes 
limites. 

En secteur Ud, l'emploi brut de matŽriaux destinŽs ˆ •tre enduits est interdit, ˆ lÕexception du bois. Les enduits de fa•ade 
seront de couleur conformes au nuancier dŽposŽ en mairie. La finition sera talochŽe ou grattŽe. Les abris de jardin b‰tis et 
locaux techniques doivent avoir le m•me aspect que les constructions principales.  

En secteur Ue, lÕemploi des t™les et bacs acier galvanisŽ est interdit. Les matŽriaux mis en Ïuvre devront •tre compatibles 
avec le caract•re des lieux environnants.  

En secteur Uep, l'emploi brut de matŽriaux destinŽs ˆ •tre enduits est interdit. Les enduits de fa•ade seront de couleur 
conformes au nuancier dŽposŽ en mairie. La finition sera talochŽe ou grattŽe. LÕemploi du bois, de la t™le et bacs aciers est 
autorisŽ.  

U 11.3 Percements  

En secteurs Ua et Ub, ˆ lÕexception des portes de garage, ils devront •tre plus hauts que larges, axŽs et dŽcroissants vers le 
haut. Les encadrements seront marquŽs et les matŽriaux anciens (pierres, ferronneriesÉ) ainsi que les ŽlŽments de 
modŽnature respectŽs. Les menuiseries extŽrieures seront de tendance verticale, de couleur en accord avec celle de la 
fa•ade, conformŽment au nuancier dŽposŽ en mairie. Il nÕy aura aucun ŽlŽment en saillie sur rue. Concernant les voies 
privŽes, la r•glementation appliquŽe est la m•me que pour les voies publiques sauf si son acc•s est rŽellement impossible 
au public. 

En secteur Ud, les menuiseries extŽrieures seront de couleur en accord avec celle de la fa•ade, conformŽment au nuancier 
dŽposŽ en mairie. Les abris de jardin et locaux techniques b‰tis doivent avoir le m•me aspect que les constructions 
principales.  
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U 11.4 Espaces libres 

En secteur Uc, les espaces libres seront plantŽs. Les cl™tures b‰ties sur rue seront limitŽes ˆ 1,70 m•tre de hauteur par 
rapport au niveau naturel de la parcelle, la diffŽrence avec la voie publique Žtant considŽrŽe comme un mur de sout•nement. 

U11.5 Pergolas et carports 

Pour tous les secteurs, les pergolas et carports ne doivent pas comporter de ligne courbe. Leur couverture en tuile et 
interdite. La couleur des carports et pergola sera de la m•me couleur et teinte que les menuiseries extŽrieures des 
constructions ou, ˆ dŽfaut, blanc (RAL 9010), gris clair (RAL 7035) ou gris anthracite (RAL 7016).  

De plus, les pergolas et carports ne doivent pas •tre fermŽs sur leurs c™tŽs, exceptŽ lorsquÕils sÕappuient sur une cl™ture 
et/ou une construction. Dans ce cas, la fermeture latŽrale se conformera aux prescriptions relatives aux cl™tures et 
constructions. Ë dŽfaut de prescription particuli•re, la fermeture des pergolas et carports sur les limites peut •tre autorisŽe 
dans la limite dÕune hauteur totale maximale de 2,00 m•tres quelle que soit la nature des fermetures.  

Article  12.! U - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT  

La superficie minimale ˆ prendre en compte pour le stationnement d'un vŽhicule est de 25 m! y compris les acc•s et 
dŽgagements.  

En tous secteurs, les constructions ̂  usage dÕactivitŽ (agricole, artisanaleÉ) devront prŽsenter une capacitŽ de stationnement, 
en dehors de la voie publique, compatible avec leur objet. Le nombre de stationnement ˆ crŽer sera dŽterminŽ en fonction 
de la capacitŽ d'accueil, de leur utilisation et du personnel frŽquentant quotidiennement l'Žtablissement.  

ConformŽment ˆ lÕarticle R 332.17 du code de lÕurbanisme, les promoteurs, constructeurs ou amŽnageurs, ne peuvent se 
libŽrer de leurs obligations en mati•re de stationnement. Cette disposition sÕapplique tant aux constructions nouvelles quÕaux 
divisions de locaux existants entra”nant la crŽation de nouveaux logements. 

En tous secteurs, lÕamŽnagement et le changement de destination de locaux existants ne peut avoir pour consŽquence de 
supprimer des places de stationnement.  

En tous secteurs, pour les logements sociaux aidŽs, il sera exigŽ 1 place de stationnement par logement. Nonobstant cette 
r•gle, pour les autres catŽgories de logement : 

En secteur Ua, les constructions ˆ usage dÕhabitation devront comporter au minimum 1 place de stationnement par 
logement. 

En secteur Ub, les constructions ˆ usage dÕhabitation devront comporter au minimum 2 places de stationnement par 
logement.  

En secteur Uc, les constructions ˆ usage dÕhabitation individuelle devront comporter au minimum 2 places de stationnement 
par logement dont une non close, accessible depuis la voie publique. Cette place pourra •tre couverte par un dispositif de 
type pergola ou carports (Cf. articles 6, 7 et 11). Toutefois, les constructions existantes ne disposant pas de place de 
stationnement non close accessible depuis la voie publique au moment du dŽp™t dÕune autorisation dÕurbanisme ne sont 
tenues dÕen crŽer une d•s lors quÕelles disposent dÕau moins 2 places existantes ou ˆ crŽer, closes et couverte ou closes.  

En secteur Uc, dans les lotissements ou groupes d'habitations, il est exigŽ 2 places dont 1 banalisŽe par logement.  

En zone Ud, il sera exigŽ 2,5 places de stationnement par logement pour lÕensemble de lÕopŽration. Ils se trouveront sur le 
domaine public ou privŽ, les garages clos et places clauses sur le domaine privŽ ne seront pris en compte.  

En secteur Ue, les constructeurs devront prendre toute disposition pour assurer la manÏuvre des vŽhicules frŽquentant 
lÕŽtablissement en dehors de la voie publique.   



PLU de BASSAN Ð R•gl ement Ð Modification simplifiŽe   zones U  
 
 

 
21 

Article  13.! U - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D 'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE 

PLANTATIONS  

Il est fixŽ un coefficient dÕespace libre pour les constructions dans les zones Ub de 15% et de 35% dans les zones Uc. 

En secteur Ud, pour les lots libres (habitat individuel) dÕune superficie supŽrieure ˆ 400 m2, une surface libre de 20%, en 
pleine terre, non impermŽabilisŽe est obligatoire. Cette surface peut •tre plantŽe.  

Article  14.! U - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL DƒFINI PAR L 'ARTICLE R. 
123-10 

Sans objet 

Article  15.! U - OBLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIéRE DE PERFORMANCES ƒNERGƒTIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES 

Non renseignŽ 

Article  16.! U - OBLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS  ET TRAVAUX EN MATIé RE D'INFRASTRUCTURES ET RƒSEAUX DE 

COMMUNICATIONS ƒLECT RONIQUES 

Non renseignŽ 

 

 





PLU de BASSAN Ð R•gl ement Ð Modification simplifiŽe    
 
 

 
23 

 

 

Dispositions applicables aux zones ˆ 
urbaniser AU 





PLU de BASSAN Ð R•gl ement Ð Modification simplifiŽe   zones AU  
 
 

 
25 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU 

Objet de la zone : II s'agit de secteurs de la commune destinŽs ˆ •tre ouverts ˆ l'urbanisation, comprenant plusieurs secteurs 
destinŽs au logement. Les Žquipements publics existants ou en cours de rŽalisation ont une capacitŽ insuffisante pour 
desservir les constructions ˆ implanter. 

La zone AU est couverte en tout ou partie par le Plan de PrŽvention des Risques inondation approuvŽ le 26 mai 2016. 

La zone AU est concernŽe par un alŽa Ç retrait et gonflement des argiles È FORT. Il est recommandŽ aux constructeurs de 
respecter un ensemble de mesures permettant de limiter lÕampleur du phŽnom•ne sur les constructions joint en annexe du 
prŽsent r•glement. 

Article  1.! AU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES 

¥! Les constructions ˆ usage : industriel, agricole liŽes ˆ l'Žlevage, artisanales non liŽes ˆ la vie de la zone ou de 
lÕagglomŽration. 

¥! Le stationnement de caravanes, lÕinstallation dÕhabitations lŽg•res de loisir et mobil home en dehors des terrains 
amŽnagŽs ˆ cet effet. 

¥! Les installations et travaux divers : dŽp™ts de vŽhicules, parcs d'attraction ouverts au public, affouillements et 
exhaussements du sol 

¥! Les affouillements et exhaussements du sol, ˆ lÕexception de ceux indispensables pour la rŽalisation des 
amŽnagements autorisŽs sur la zone  

¥! Les carri•res 
¥! Le stationnement de carotteuses ou de sondeuses de plus de 12 tonnes et de camions vibreurs pour lÕexploration 

sismique en vue de la recherche dÕhydrocarbures. 
¥! Le stationnement de camion-citerne, de camion benne et de camion plateforme transportant des produits, liquides 

ou solides, destinŽs ˆ des forages de recherche et dÕexploitation dÕhydrocarbures. 

Article  2.! AU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES Ë DES 

CONDITIONS PARTICULI éRES 

Il existe un taux dÕŽquipement qui est mis en place afin de programmer les ouvertures ˆ lÕurbanisation des zones AU. La 
chronologie est AU1 puis AU2 puis AU3. Le taux dÕŽquipement consiste en la rŽalisation des Žquipements publics et 
Žquipements dÕinfrastructures nŽcessaires (rŽseaux secs, humides, voies de desserte). Ce taux est fixŽ ˆ 80% de la rŽalisation 
de la zone AU directement antŽrieure (prŽcŽdente) : AU1 avant AU2 avant AU3. AU2 ne pourra sÕouvrir ˆ lÕurbanisation 
quÕapr•s rŽalisation de 80% des Žquipements de la zone AU1, ˆ lÕexception des Žquipements dÕintŽr•t collectif ou de service 
public (par exemple de type rŽsidence sŽniore) en AU2 qui pourront •tre rŽalisŽs de mani•re concomitante. AU3 ne 
sÕouvrira ˆ lÕurbanisation quÕapr•s rŽalisation des Žquipements (ˆ concurrence de 80%) de la zone AU2.  

En tous secteurs, lÕŽdification dÕouvrages techniques nŽcessaires au fonctionnement des services publics ou dÕintŽr•t collectif 
est autorisŽe sans tenir compte des dispositions ŽdictŽes par les articles 3 ˆ 16 du r•glement de zone. 

Constructions ˆ usage agricole : Elles seront limitŽes au stockage du matŽriel ˆ l'exclusion de tout autre usage et leur aspect 
devra •tre compatible avec le caract•re des lieux environnants. Les acc•s ne devront prŽsenter aucune g•ne ˆ la circulation. 

Constructions ˆ  usage d'artisanat : Elles seront limitŽes ˆ des activitŽs compatibles avec la vie de la zone. 

En tous secteurs, les constructions individuelles devront •tre implantŽes de mani•re ˆ ne pas g•ner l'implantation d'autres 
constructions sur le terrain. 

En secteurs AU1, 2, 3, les constructions ne seront autorisŽes quÕapr•s rŽalisation des travaux dÕinfrastructure dans le cadre 
dÕune ou plusieurs opŽrations globales concernant lÕensemble du secteur et conformŽment aux prescriptions contenues au 
chapitre Ç orientations dÕamŽnagement È.  

En secteurs AU1, les constructions ne seront autorisŽes quÕapr•s rŽalisation des travaux dÕinfrastructure dans le cadre dÕune 
ou plusieurs opŽrations globales (zone dÕamŽnagement concertŽ) concernant lÕensemble du secteur et conformŽment au 
dossier de rŽalisation de la ZAC. Elles doivent Žgalement rechercher la meilleure intŽgration bioclimatique possible. Les g”tes 
et chambres dÕh™te pourront •tre autorisŽs d•s lors quÕils ne portent pas atteinte au caract•re du site. 
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En secteur AU1, les activitŽs Žconomiques peuvent •tre autorisŽes dans les secteurs dŽsignŽs au schŽma dÕamŽnagement 
annexŽ aux prŽsentes, d•s lors quÕelles ne compromettent pas lÕŽquilibre du secteur par des nuisances incompatibles avec 
le voisinage rŽsidentiel. Elles devront sÕintŽgrer au paysage et aux pratiques environnantes. Les logements de fonction 
pourront •tre autorisŽs sÕils respectent de fa•on intŽgrale les dispositions cumulatives suivantes : 

¥! une superficie destinŽe ˆ l'habitation dont la SURFACE DE PLANCHER doit •tre infŽrieure ou Žgale ˆ 150 m2, 
¥! dans le cas d'un b‰timent d'activitŽ artisanale ou commerciale la superficie habitable du logement ne devra pas 

•tre supŽrieure ˆ 50% de ce b‰timent avec un maximum de 150 m! pou lÕhabitation. 
¥! dans le cas d'un b‰timent d'activitŽ de service, la superficie habitable du logement pourra aller jusqu'au 70% de 

l'ensemble de la superficie constituŽ du b‰timent de service et de l'habitation avec un maximum de 150 m! pour 
l'habitation. 

¥! l'habitation doit •tre fondue dans le b‰timent d'activitŽ ou accolŽe et avec un acc•s interne et doit prŽsenter une 
orientation bioclimatique. 

Pour toutes les zones AU sauf la zone AU1 (ZAC), il est prŽvu dÕinstaurer la clause de mixitŽ sociale suivante :  

¥! Sur les programmes de logements de plus de 400 m2 de surface de plancher ˆ usage dÕhabitation, le projet 
consacrera a minima 20% de cette surface de plancher en logement locatif social. Dans le cadre dÕune division 
dÕun b‰timent en plusieurs logements, un logement locatif social sera crŽŽ pour 5 unitŽs (4 plus 1 LLS).  

Article  3.! AU - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES 

PUBLIQUES OU PRIVƒES ET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Il existe un taux dÕŽquipement qui est mis en place afin de programmer les ouvertures ˆ lÕurbanisation des zones AU. La 
chronologie est AU1 puis AU2 puis AU3. Le taux dÕŽquipement consiste en la rŽalisation des Žquipements publics et 
Žquipements dÕinfrastructures nŽcessaires (rŽseaux secs, humides, voies de desserte). Ce taux est fixŽ ˆ 80% de la rŽalisation 
de la zone AU directement antŽrieure (prŽcŽdente) : AU1 avant AU2 avant AU3. AU2 ne pourra sÕouvrir ˆ lÕurbanisation 
quÕapr•s rŽalisation de 80% des Žquipements de la zone AU1, ˆ lÕexception des Žquipements dÕintŽr•t collectif ou de service 
public (par exemple de type rŽsidence sŽniore) en AU2 qui pourront •tre rŽalisŽs de mani•re concomitante. AU3 ne 
sÕouvrira ˆ lÕurbanisation quÕapr•s rŽalisation des Žquipements (ˆ concurrence de 80%) de la zone AU2.  

AU 3.1 Acc•s 

Tout terrain enclavŽ est inconstructible ˆ moins que son propriŽtaire ne produise une servitude de passage suffisante ˆ 
lÕapproche du matŽriel de lutte contre lÕincendie et ˆ lÕobjet de la construction, instituŽe en application de l'article 682 du 
code civil. 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acc•s sur celle des voies qui prŽsenteraient une g•ne 
ou un risque pour la circulation est interdit. Toute opŽration doit prendre le minimum d'acc•s sur les voies publiques. Les 
acc•s doivent •tre adaptŽs ˆ l'opŽration et amŽnagŽs de fa•on ̂  apporter la moindre g•ne ˆ la circulation publique et assurer 
le maximum de dŽgagement visuel. 

AU 3.2 Voirie 

Les voies publiques ou privŽes doivent avoir des caractŽristiques adaptŽes ̂  l'approche du matŽriel de lutte contre l'incendie 
et aux opŽrations qu'elles doivent desservir. 

En tous secteurs, les projets devront sÕinscrire dans le schŽma de structure exposŽ au rapport de prŽsentation du PLU. Les 
voies devant desservir plus de 3 logements devront avoir une emprise minimale de 8,00 m•tres dont 5,50 m•tres de 
chaussŽe. 

Les voies nouvelles en impasse doivent •tre amŽnagŽes dans leur partie terminale, afin de permettre aux vŽhicules de faire 
aisŽment demi-tour et doivent prŽsenter des caractŽristiques correspondant ˆ leur destination. Lorsque lÕimpasse est situŽe 
en limite sŽparative, il doit •tre rŽservŽ la possibilitŽ de prolonger ultŽrieurement la voie sans occasionner de destructions. 
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Article  4.! AU - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES 

RƒSEAUX PUBLICS D'EAU, D'ƒLECTRICITƒ ET D'ASSAINISSEMENT. 

Il existe un taux dÕŽquipement qui est mis en place afin de programmer les ouvertures ˆ lÕurbanisation des zones AU. La 
chronologie est AU1 puis AU2 puis AU3. Le taux dÕŽquipement consiste en la rŽalisation des Žquipements publics et 
Žquipements dÕinfrastructures nŽcessaires (rŽseaux secs, humides, voies de desserte). Ce taux est fixŽ ˆ 80% de la rŽalisation 
de la zone AU directement antŽrieure (prŽcŽdente) : AU1 avant AU2 avant AU3. AU2 ne pourra sÕouvrir ˆ lÕurbanisation 
quÕapr•s rŽalisation de 80% des Žquipements de la zone AU1, ˆ lÕexception des Žquipements dÕintŽr•t collectif ou de service 
public (par exemple de type rŽsidence sŽniore) en AU2 qui pourront •tre rŽalisŽs de mani•re concomitante. AU3 ne 
sÕouvrira ˆ lÕurbanisation quÕapr•s rŽalisation des Žquipements (ˆ concurrence de 80%) de la zone AU2.  

Les constructions devront •tre desservies par les rŽseaux publics dÕeau potable, dÕassainissement, gaz naturel, 
tŽlŽcommunications et dÕŽlectricitŽ.  

Les eaux usŽes non domestiques ne peuvent •tre rejetŽes dans le rŽseau dÕassainissement public quÕapr•s autorisation et 
qui peut •tre complŽtŽe dÕune convention de rejet. Cette autorisation peut •tre subordonnŽe ˆ certaines conditions 
(traitement, conventionÉ) conformŽment aux dispositions lŽgislatives en vigueur. Sont Žgalement prohibŽs, les rejets 
dÕhydrocarbures, de substances chimiques, corrosives, inflammables, ou effluents septiques en provenance de fosses.  

Les amŽnagements devront tenir compte des prŽconisations en mati•re de collecte et Žvacuation des eaux pluviales.  

Dans les secteurs faisant lÕobjet dÕune rŽtention ˆ la parcelle le calcul des ouvrages devra prendre en compte un volume de 
rŽtention de 100 l/m! et un dŽbit de fuite de 7 l/s/ha de surface impermŽabilisŽe.  

Article  5.! AU - CARACTƒRISTIQUES DES TERRAINS 

Les dŽcoupages parcellaires ne doivent pas aboutir ˆ la crŽation de dŽlaissŽs inconstructibles. Ils doivent permettre une 
intŽgration bioclimatique du b‰ti optimale. 

Article  6.! AU - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

En secteur AU1, les constructions principales doivent •tre implantŽes dans la zone ¾dificandi du schŽma dÕamŽnagement 
annexŽ aux prŽsentes. Les reculs devront rechercher une implantation bioclimatique optimale en rŽservant des espaces 
libres au sud. Les abris de jardin b‰tis et dŽmontables doivent sÕimplanter ˆ une distance minimale de 2,00 m•tres par rapport 
aux voies et emprises publiques. Les locaux techniques en ŽlŽvation sont interdits en limite des voies et emprises publiques, 
ils sÕimplanteront avec un retrait minimal de 2,00 m•tres par rapport ˆ ces derni•res. Les piscines doivent sÕimplanter ˆ au 
moins 1,00 m•tre de toute limite. 

Dans les autres secteurs et pour les autres voies, le recul ˆ la voie publique est fixŽ ˆ lÕalignement ou 5,00 m•tres, ˆ 
lÕexception des garages qui ne pourront •tre ˆ moins de 5,00 m•tres de lÕalignement. Dans les opŽrations groupŽes 
(lotissements, groupes dÕhabitation, ZAC), le plan masse peut dŽterminer dÕautres modes dÕimplantation. 

Article  7.! AU - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 

LIMITES SƒPARATIVES 

En tous secteurs, les parties de constructions non affectŽes ˆ lÕhabitation peuvent sÕimplanter sur la limite sŽparative ou ˆ 
dŽfaut, la distance par rapport ˆ ces limites sera au moins Žgale ˆ la moitiŽ de la hauteur du b‰timent sans •tre infŽrieure ˆ 
4,00 m•tres. LÕensemble des parties implantŽes en limite aura une longueur cumulŽe maximale de 15,00 m•tres. 

Dans les opŽrations groupŽes (lotissements, groupes dÕhabitation, ZAC), le plan de masse peut dŽterminer dÕautres modes 
dÕimplantation. 

Les piscines peuvent •tre implantŽes en limite sŽparative. La distance est portŽe ˆ 2,00 m•tres si un b‰timent est dŽjˆ 
implantŽ sur la limite sŽparative. 
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En secteur AU1, les constructions principales doivent •tre implantŽes dans la zone ¾dificandi du schŽma dÕamŽnagement 
annexŽ aux prŽsentes. Les reculs devront rechercher une implantation bioclimatique optimale en rŽservant des espaces 
libres au sud. Les abris de jardin b‰tis et dŽmontables doivent sÕimplanter ˆ une distance minimale de 2,00 m•tres par rapport 
aux limites sŽparatives si leur hauteur totale maximale est supŽrieure ˆ 2,50 m•tres. Les abris de jardin b‰ti et dŽmontables 
dÕune hauteur totale maximale infŽrieure ou Žgale ˆ 2,50 m•tres peuvent sÕimplanter en limites sŽparatives, dans la limite de 
3,00 m•tres de longueur sur une m•me limite. Les locaux techniques peuvent sÕimplanter en limite d•s lors que leur hauteur 
totale est au plus Žgale ˆ celle de la cl™ture avec un maximum de 2,00 m•tres. Lorsque les abris de jardin et les locaux 
techniques sont tous deux implantŽs en limite sŽparative, la longueur cumulŽe totale ne peut excŽder 3,00 m•tres sur une 
m•me limite. Les piscines doivent sÕimplanter ˆ au moins 1,00 m•tre de toute limite. 

Article  8.! AU - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES PAR 

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MæME PROPRIƒTƒ 

Non renseignŽ 

Article  9.! AU - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

En secteur AU1, lÕemprise au sol maximale des abris de jardin b‰tis et dŽmontables est de 10 m2, y compris dans le cas o• 
les locaux techniques sont intŽgrŽs aux abris de jardin. 

Article  10.! AU -  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS . 

Lorsque la hauteur est fixŽe au fa”tage ou ˆ lÕacrot•re, celle-ci ne tient pas compte des ouvrages techniques, cheminŽes et 
autres superstructures. 

Dans les opŽrations groupŽes, la hauteur des constructions est mesurŽe ˆ partir du terrain de projet, au centre du b‰timent 
concernŽ. 

La hauteur totale maximale est de 8,00 m•tres au fa”tage ou ˆ lÕacrot•re. Toutefois, pour les parties ŽdifiŽes en limite 
sŽparative et non adossŽes ˆ un b‰timent existant sur la parcelle voisine, la hauteur est limitŽe ˆ 3,00 m•tres ˆ lÕŽgout ou ˆ 
lÕacrot•re, sur une longueur cumulŽe de 15,00 m•tres.  

En secteur AU1, la hauteur totale maximale ̂ lÕŽgout ou ˆ lÕacrot•re des constructions est de 8,00 m•tres pour lÕhabitat 
individuel et 11,00 m•tres pour lÕhabitat collectif et les immeubles dÕactivitŽ. La hauteur totale maximale des abris de jardin 
b‰tis et dŽmontables en limites sŽparatives est de 2,50 m•tres. La hauteur ne tient pas compte des ouvrages techniques, 
cheminŽes et autres superstructures. 

Article  11.! AU - ASPECT EXTƒRIEUR DES CONSTRUCTIONS ET 

L'AMƒNAGEMENT DE LEURS ABORDS 

Les constructions doivent prŽsenter un aspect compatible avec le caract•re ou l'intŽr•t des lieux avoisinants, du site et des 
paysages. Notamment, les pastiches d'architecture Žtrang•re ˆ la rŽgion sont interdits. Les dispositions du prŽsent r•glement 
ne peuvent faire obstacle ˆ des projets rŽpondant ˆ une recherche architecturale contemporaine affirmŽe et justifiant 
d'autres choix que ceux ŽnoncŽs. De m•me il ne peut •tre fait obstacle ˆ lÕutilisation des Žnergies nouvelles et/ou 
renouvelables, d•s lors que les pŽtitionnaires assurent une intŽgration de lÕappareillage au b‰ti.  

AU 11.1 Toitures 

En tous secteurs, les toitures terrasses peuvent •tre autorisŽes sur la totalitŽ de la surface b‰tie. Nonobstant cette 
disposition : 

En secteur AU1, les toitures seront de forme simple, couvertes en tuile canal traditionnelles ou similaire ou de terres de 
tons m•lŽs et patinŽs et en dŽbord de la fa•ade. La pente des toitures ne pourra •tre supŽrieure ˆ 35%. Les ouvertures de 
toits sont ŽdifiŽes au nu de la toiture. Les toitures terrasse accessibles (carrelage ou dalles sur plots) ou non pourront •tre 
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autorisŽes. Les toitures terrasses situŽes ˆ moins de 3,00 m•tres des limites sŽparatives seront inaccessibles. Les abris de 
jardin et locaux techniques b‰tis doivent avoir le m•me aspect que les constructions principales. 

En secteurs AU2 ˆ 3, les toitures seront de forme simple, couvertes en tuile canal traditionnelles ou de terres de tons m•lŽs 
et patinŽs et en dŽbord de la fa•ade. La pente des toitures ne pourra •tre supŽrieure ˆ 35% et disposŽes 
perpendiculairement ˆ lÕaxe de la rue. Les ouvertures de toit sont de tendance verticale, au nu de la toiture. Les toitures 
terrasse vŽgŽtalisŽes ou engravillonnŽes pourront •tre autorisŽes. Les toitures terrasses situŽes ˆ moins de 3,00 m•tres des 
limites sŽparatives seront inaccessibles. 

AU 11.2 Fa<ades 

En tous secteurs (sauf AU1), l'emploi brut de matŽriaux destinŽs ˆ •tre enduits est interdit, ˆ lÕexception du bois. Les enduits 
de fa•ade seront de couleur grise, teintŽ de rosŽ ˆ beige et •tre conformes au nuancier dŽposŽ en mairie. La finition sera 
talochŽ fin. 

En tous secteurs, les appareils de climatisation doivent •tre disposŽs soit : 

¥! dans le volume b‰ti des constructions ; 
¥! en pied de fa•ade ; 
¥! sur les toits terrasses d•s lors quÕils sont dissimulŽs par lÕacrot•re. 

Toute autre implantation est interdite. Les appareils de climatisation seront implantŽs ˆ au moins 2,00 m•tres de toutes 
limites. 

En secteur AU1, l'emploi brut de matŽriaux destinŽs ˆ •tre enduits est interdit, ˆ lÕexception du bois. Les enduits de fa•ade 
seront de couleur conformes au nuancier dŽposŽ en mairie. La finition sera talochŽe ou grattŽe. Les abris de jardin et locaux 
techniques b‰tis doivent avoir le m•me aspect que les constructions principales. 

AU 11.3 Percements 

En tous secteurs, (sauf AU1), les menuiseries extŽrieures seront de tendance verticale, de couleur en accord avec celle de 
la fa•ade, conformŽment au nuancier dŽposŽ en mairie. 

En secteur AU1, les menuiseries extŽrieures seront de couleur en accord avec celle de la fa•ade, conformŽment au nuancier 
dŽposŽ en mairie. Les abris de jardin et locaux techniques b‰tis doivent avoir le m•me aspect que les constructions 
principales. 

AU 11.4 Espaces libres 

En tous secteurs, les espaces libres seront plantŽs. Les cl™tures b‰ties sur rue seront limitŽes ˆ 1,70 m•tre de hauteur.  

Article  12.! AU - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT  

Les constructions et amŽnagements ˆ usage d'activitŽ (agricole, artisanale, tourisme...) devront prŽsenter une capacitŽ de 
stationnement, en dehors de la voie publique, compatible avec leur objet. Le stationnement des vŽhicules de livraison devra 
•tre assurŽ en dehors de la voie publique 

Les constructions ̂  usage d'habitation individuelle devront comporter au minimum 2 places de stationnement par logement, 
dont au minimum 1, non close accessible de la voie publique. Ce chiffre peut •tre ramenŽ ˆ 1 place par logement locatif 
social. 

Dans les lotissements ou groupes d'habitation, il est exigŽ 2 places dont 1 banalisŽe par logement. 

En secteur AU1, il sera exigŽ 2,5 places de stationnement par logement pour lÕensemble de lÕopŽration. Ils se trouveront sur 
le domaine public ou privŽ, les garages clos et places clauses sur le domaine privŽ ne seront pris en compte.  

En secteur AU1, les espaces libres ainsi que les aires de stationnement doivent •tre plantŽes. 
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Article  13.! AU - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D 'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE 

PLANTATIONS  

Dans les lotissements et groupes d'habitation, les aires de stationnement devront •tre plantŽes ˆ raison dÕun arbre pour 
3 places de stationnement. Les voies internes devront •tre Žgalement •tre plantŽes ˆ l'alignement. 

Dans le secteur AU1, les plantations devront •tre rŽalisŽes conformŽment au schŽma dÕamŽnagement joint aux prŽsentes. 
Pour les lots libres (habitat individuel) dÕune superficie supŽrieure ˆ 400 m2, une surface libre de 20%, en pleine terre, non 
impermŽabilisŽe est obligatoire. Cette surface peut •tre plantŽe.  

Dans les secteurs AU2 et AU3, ˆ lÕexception des Žquipements collectifs ou dÕintŽr•t gŽnŽral (type rŽsidence sŽnior), les 
constructions devront observer un coefficient dÕespace libre de 50%. 

Article  14.! AU - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL Dƒ FINI PAR L'ARTICLE 

R. 123-10. ET, LE CAS ƒCHƒANT , DANS LES ZONES D'AMƒNAGEMENT CONCERTƒ , 
LA SURFACE DE PLANCHER DƒVELOPPƒE HORS ÎUVRE NETTE DONT LA 

CONSTRUCTION EST AUT ORISƒE DANS CHAQUE ëLOT  

Sans objet 

Article  15.! AU - OBLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIéRE DE PERFORMANCES ƒNERGƒTIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES 

Non renseignŽ 

Article  16.! AU - OBLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIéRE D 'INFRASTRUCTURES ET RƒSEAUX DE 

COMMUNICATIONS ƒLECT RONIQUES 

Non renseignŽ 
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Dispositions applicables aux zones agricoles  A 
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A 

Objet de la zone : II s'agit des secteurs de la commune ˆ protŽger en raison du potentiel agronomique, biologique ou 
Žconomique des terres agricoles. 

Il existe des pŽrim•tres pris pour lÕapplication de lÕarticle L. 123-1-5-III-2 du code de lÕurbanisme en vue du patrimoine 
architectural, Žcologique et paysager remarquable. Des r•gles particuli•res pour la conservation de ce patrimoine sont 
ŽdictŽes.  

La zone A est couverte en tout ou partie par le Plan de PrŽvention des Risques inondation approuvŽ le 26 mai 2016. 

La zone A est concernŽe par un alŽa Ç retrait et gonflement des argiles È MOYEN ˆ FORT. Il est recommandŽ aux 
constructeurs de respecter un ensemble de mesures permettant de limiter lÕampleur du phŽnom•ne sur les constructions 
joint en annexe du prŽsent r•glement. 

Article  1.! A - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES. 

¥! Les constructions ˆ usage industriel. 
¥! Les constructions ˆ usage dÕhabitation autres que celles visŽes ˆ lÕarticle A 2 ci-apr•s. 
¥! Les lotissements ˆ usage d'activitŽ 
¥! Les parcs rŽsidentiels de loisir 
¥! Les installations classŽes non liŽes ˆ la vie de la zone 
¥! Le stationnement de caravanes et mobil home isolŽs 
¥! Le camping, caravaning en dehors des emplacements rŽservŽs ˆ cet effet 
¥! Les installations et travaux divers : dŽp™ts de vŽhicules, parcs d'attraction ouverts au public, affouillements et 

exhaussements du sol, ˆ lÕexception de ceux liŽs ˆ lÕamŽnagement des lieux publics 
¥! Les carri•res 
¥! Le stationnement de carotteuses ou de sondeuses de plus de 12 tonnes et de camions vibreurs pour lÕexploration 

sismique en vue de la recherche dÕhydrocarbures. 
¥! Le stationnement de camion-citerne, de camion benne et de camion plateforme transportant des produits, liquides 

ou solides, destinŽs ˆ des forages de recherche et dÕexploitation dÕhydrocarbures. 
¥! Les constructions dÕabris pour animaux non liŽes ˆ une exploitation agricole 

Article  2.! A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES Ë DES 

CONDITIONS PARTICULI éRES 

En tous secteurs, lÕŽdification dÕouvrages techniques nŽcessaires au fonctionnement des services publics ou dÕintŽr•t collectif 
est autorisŽe sans tenir compte des dispositions ŽdictŽes par les articles 3 ˆ 14 du r•glement de zone 

Les constructions nouvelles ne pourront •tre autorisŽes que dans le cadre dÕune exploitation agricole. Les logements ne 
pourront •tre autorisŽes que sÕils sont liŽs et nŽcessaires au besoin de lÕactivitŽ et que le demandeur apporte la preuve dÕun 
lien suffisant entre lÕexploitation et lÕhabitat, en fonction de la nature de lÕactivitŽ.  

Les constructions ou extension de b‰timents ne pourront •tre autorisŽes que dans le cadre du dŽveloppement dÕune 
exploitation agricole ou activitŽ existante, en continuitŽ du b‰ti ou ˆ proximitŽ immŽdiate. Le changement dÕaffectation dÕun 
b‰timent dÕexploitation ne pourra •tre autorisŽ que dans le cadre du dŽveloppement d'une exploitation ou de la 
construction de g”tes ruraux constituant un revenu annexe ˆ lÕexploitation. La surface des b‰timents sera cohŽrente avec les 
besoins de lÕexploitation. Les locaux liŽs ˆ la vente, lÕexposition et la dŽgustation des produits de lÕexploitation seront en 
continuitŽ avec les productions de lÕexploitation agricole. 

Les installations de production dÕŽnergie photovolta•que, seront conformes ˆ la rŽglementation au moment de lÕautorisation.  

Le stockage dÕhydrocarbures liquides ne peut excŽder 5 000 litres, dans des cuves aŽriennes munies dÕune cuvette de 
rŽtention. Le stockage de produits phytosanitaires et engrais ne peut •tre rŽalisŽ quÕˆ lÕintŽrieur dÕun local, sur une aire 
Žtanche. 
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Les forages et puits devront •tre dŽclarŽs, rŽalisŽs et amŽnagŽs comme des captages dÕalimentation en eau publique, 
conformŽment ˆ la rŽglementation. 

Les constructions et occupations du sol liŽes ˆ lÕagrotourisme sont autorisŽes en extension ou annexŽe des b‰timents 
dÕexploitation existants et ce dans la limite : 

¥! Chambres dÕh™tes : dans la limite de 5 chambres et de 20 m! par chambre 
¥! Tables dÕh™tes : lÕagrandissement de la rŽsidence principale est limitŽ ˆ 50 m! 
¥! G”tes ruraux : dans la limite de 3 g”tes, pour une surface maximale de 150 m! 
¥! Ferme auberge : dans la limite de 150 m! de SURFACE DE PLANCHER 
¥! Camping ˆ la ferme : 6 emplacements autorisŽs (avec Žquipements sanitaires) 
¥! Aire naturelle de camping : 25 emplacements maxi (avec Žquipements sanitaires) 
¥! Les opŽrations dÕensemble dans le cadre de remembrements  

Toutes occupations et utilisations du sol qui soient nŽcessaires au fonctionnement des jardins familiaux. 

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un ŽlŽment que le plan local d'urbanisme ou un document 
d'urbanisme en tenant lieu a identifiŽ, en application du 7¡ de l'article L.123-1-5, comme prŽsentant un intŽr•t patrimonial 
ou paysager doivent •tre prŽcŽdŽs d'une dŽclaration prŽalable. 

Article  3.! A - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES 

PUBLIQUES OU PRIVƒES ET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

A 3.1 Acc•s 

Tout terrain enclavŽ est inconstructible ˆ moins que son propriŽtaire ne produise une servitude de passage suffisante 
instituŽe par acte authentique, en application de l'article 682 du code civil. 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acc•s sur celle des voies qui prŽsenteraient une g•ne 
ou un risque pour la circulation est interdit. Toute opŽration doit prendre le minimum d'acc•s sur les voies publiques. Les 
acc•s doivent •tre adaptŽs ˆ l'opŽration et amŽnagŽs de fa•on ˆ apporter la moindre g•ne ˆ la circulation publique. 

A 3.2 Voirie 

Les voies publiques ou privŽes doivent avoir des caractŽristiques adaptŽes ̂  l'approche du matŽriel de lutte contre l'incendie 
et aux opŽrations qu'elles doivent desservir. 

Article  4.! A - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RƒSEAUX 

PUBLICS D'EAU, D'ƒLECTRICITƒ ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES 

ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ET LES CONDITIONS DE 

RƒALISATION D 'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL  

Toute construction ou installation nouvelle doit •tre raccordŽe au rŽseau public de distribution dÕeau potable de 
caractŽristiques suffisantes. En lÕabsence dÕune distribution publique dÕeau potable, lÕalimentation personnelle dÕune famille ˆ 
partir dÕun captage, forage ou puits particulier pourra •tre exceptionnellement autorisŽ conformŽment la r•glementation en 
vigueur. Dans le cas o• cette adduction autonome ne serait pas rŽservŽe ˆ lÕusage personnel dÕune famille, une autorisation 
prŽfectorale pour lÕutilisation dÕeau destinŽe ˆ la consommation humaine devra •tre prŽalablement obtenue. 

En l'absence de rŽseau public d'assainissement, les dispositifs de traitement des eaux usŽes devront •tre conformes ˆ la 
rŽglementation. Les pŽtitionnaires devront produire une Žtude de sol dŽterminant la fili•re la plus adaptŽe et les conditions 
dÕexŽcution. Il ne pourra y avoir de rejet direct dans les ruisseaux. Le pŽtitionnaire devra se rapprocher du Service Public de 
lÕAssainissement Non Collectif avant la conception et la rŽalisation de toute opŽration.  

Les eaux usŽes non domestiques ne peuvent •tre rejetŽes dans le rŽseau dÕassainissement public quÕapr•s autorisation et 
qui peut •tre complŽtŽe dÕune convention de rejet. Cette autorisation peut •tre subordonnŽe ˆ certaines conditions 
(traitement, conventionÉ) conformŽment aux dispositions lŽgislatives en vigueur. Sont Žgalement prohibŽs, les rejets 
dÕhydrocarbures, de substances chimiques, corrosives, inflammables, ou effluents septiques en provenance de fosses.  
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Les caves de vinification dÕune capacitŽ supŽrieure ˆ 500 hl devront se conformer ˆ la rŽglementation sur les Žtablissements 
classŽs. 

Article  5.! A - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, 
LORSQUE CETTE RéGLE EST JUSTIFIƒE PAR DES CONTRAINTES TECHNIQUES 

RELATIVES Ë LA RƒALISATION D 'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON 

COLLECTIF. 

La superficie sera dŽterminŽe par l'Žtude de sol visŽe ˆ l'article A 4 ci-dessus et la protection Žventuelle du captage dÕeau 
potable. 

Article  6.! A - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES 

ET EMPRISES PUBLIQUES 

Par rapport ˆ la RD 39 : le retrait minimum est de 35,00 m•tres ˆ lÕaxe pour les b‰timents dÕhabitation et 25,00 m•tres  ̂
lÕaxe pour les autres constructions. 

Par rapport aux autres voies ouvertes ˆ la circulation publique : le retrait minimum est de 15,00 m•tres ˆ lÕaxe. 

Article  7.! A - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 

LIMITES SƒPARATIVES 

Les constructions et installations doivent sÕimplanter ˆ au moins 5,00 m•tres des limites sŽparatives. 

Article  8.! A - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT 

AUX AUTRES SUR UNE MæME PROPRIƒTƒ 

Non renseignŽ 

Article  9.! A - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

 Non renseignŽ 

Article  10.! A - HAUTEUR MAXIMALE DES CON STRUCTIONS 

Lorsque la hauteur est fixŽe au fa”tage ou ˆ lÕacrot•re, celle-ci ne tient pas compte des ouvrages techniques, cheminŽes et 
autres superstructures. 

La hauteur totale maximale des constructions est de 8,00 m•tres, du terrain naturel au fa”tage ou ˆ lÕacrot•re.  

Article  11.! A - ASPECT EXTƒRIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMƒNAGEMENT 

DE LEURS ABORDS 

En tous secteurs, les constructions doivent prŽsenter un aspect compatible avec le caract•re ou l'intŽr•t des lieux avoisinants, 
du site et des paysages, notamment en ce qui concerne les installations de production dÕŽnergie qui devront assurer leur 
intŽgration paysag•re. Les dispositions du prŽsent r•glement ne peuvent faire obstacle ˆ des projets rŽpondant ˆ une 
recherche architecturale contemporaine affirmŽe et justifiant d'autres choix que ceux ŽnoncŽs. De m•me il ne peut •tre fait 
obstacle ˆ lÕutilisation des Žnergies nouvelles et/ou renouvelables, d•s lors que les pŽtitionnaires assurent une intŽgration de 
lÕappareillage au b‰ti.  
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L'emploi brut de matŽriaux destinŽs ˆ •tre enduits est interdit. Les enduits de fa•ade seront conformes au nuancier dŽposŽ 
en mairie.     

LÕorientation des b‰timents privilŽgiera la vue des fa•ades sur celle des pignons, depuis les voies de circulation. 

Article  12.! A - OBLIGATION DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D ÕAIRES DE STATIONNEMENT  

Les constructeurs devront prendre toutes dispositions pour assurer le stationnement et la manÏuvre des vŽhicules et 
machines en dehors des voies publiques. 

Article  13.! A - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D 'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE 

PLANTATIONS  

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un ŽlŽment que le plan local d'urbanisme ou un document 
d'urbanisme en tenant lieu a identifiŽ, en application du L. 123-1-5-III-2, comme prŽsentant un intŽr•t patrimonial ou paysager 
doivent •tre prŽcŽdŽs d'une dŽclaration prŽalable. 

Article  14.! A - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL Dƒ FINI PAR L'ARTICLE R. 
123-10. 

Non renseignŽ 

Article  15.! A - OBLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRAVAUX EN MATIéRE DE PERFORMANCES ƒNERGƒTIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES 

Non renseignŽ 

Article  16.! A - OBLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIéRE D 'INFRASTRUCTURES ET RƒSEAUX DE 

COMMUNICATIONS ƒLECT RONIQUES 

Non renseignŽ 
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Dispositions applicables aux zones naturelles !" !





PLU de BASSAN Ð R•gl ement Ð Modification simplifiŽe   zones N  
 
 

 
39 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N 

Objet de la zone : II s'agit des secteurs de la commune non ŽquipŽs ˆ protŽger en raison soit de la qualitŽ des sites, des 
milieux naturels, des paysages et de leur intŽr•t, notamment du point de vue esthŽtique, historique ou Žcologique, soit de 
l'existence d'une exploitation foresti•re, soit de leur caract•re d'espaces naturels. 

Il existe des pŽrim•tres pris pour lÕapplication de lÕarticle L. 123-1-5-III-2 du code de lÕurbanisme en vue du patrimoine 
Žcologique et paysager remarquable. Des r•gles particuli•res pour la conservation de ce patrimoine sont ŽdictŽes.  

La zone N est couverte en tout ou partie par le Plan de PrŽvention des Risques inondation approuvŽ le 26 mai 2016. 

La zone N est concernŽe par un alŽa Ç retrait et gonflement des argiles È MOYEN ˆ FORT. Il est recommandŽ aux 
constructeurs de respecter un ensemble de mesures permettant de limiter lÕampleur du phŽnom•ne sur les constructions 
joint en annexe du prŽsent r•glement. 

Article  1.! N - O CCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES 

En tous secteurs : 

¥! Les lotissements ˆ usage d'activitŽ 
¥! Les parcs rŽsidentiels de loisir 
¥! Le stationnement de caravanes et mobil home isolŽs 
¥! Les terrains de camping et les aires de stationnement de caravanes 
¥! Les installations et travaux divers : dŽp™ts de vŽhicules, parcs d'attraction ouverts au public, affouillements et 

exhaussements du sol, ˆ l'exception de ceux destinŽs ˆ la protection des for•ts contre l'incendie 
¥! Les carri•res 
¥! Le stationnement de carotteuses ou de sondeuses de plus de 12 tonnes et de camions vibreurs pour lÕexploration 

sismique en vue de la recherche dÕhydrocarbures. 
¥! Le stationnement de camion-citerne, de camion benne et de camion plateforme transportant des produits, liquides 

ou solides, destinŽs ˆ des forages de recherche et dÕexploitation dÕhydrocarbures. 

En secteur Np, tous travaux et toutes constructions non liŽes ˆ lÕŽvolution du secteur conformŽment ˆ la rŽglementation 
en vigueur 

Article  2.! N - O CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES Ë DES 

CONDITIONS PARTICULI éRES 

En tous secteurs : 

Le stockage dÕhydrocarbures liquides ne peut excŽder 5 000 litres, dans des cuves aŽriennes munies dÕune cuvette de 
rŽtention. Le stockage de produits phytosanitaires et engrais ne peut •tre rŽalisŽ quÕˆ lÕintŽrieur dÕun local, sur une aire 
Žtanche. 

Les installations de production dÕŽnergie photovolta•que, seront conformes ˆ la rŽglementation au moment de lÕautorisation.  

Les forages et puits devront •tre dŽclarŽs, rŽalisŽs et amŽnagŽs comme des captages dÕalimentation en eau publique, 
conformŽment ˆ la rŽglementation. 

Dans les zones boisŽes, les constructions et installations nŽcessaires ˆ la gestion foresti•re ou ˆ la protection contre les 
incendies seront soumis ˆ lÕavis du Service DŽpartemental de lÕAgriculture et de la For•t. 

 En tous secteurs, lÕŽdification dÕouvrages techniques nŽcessaires au fonctionnement des services publics ou dÕintŽr•t collectif 
est autorisŽe sans tenir compte des dispositions ŽdictŽes par les articles 3 ˆ 14 du r•glement de zone 

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un ŽlŽment que le plan local d'urbanisme ou un document 
d'urbanisme en tenant lieu a identifiŽ, en application du 7¡ de l'article L.123-1-5, comme prŽsentant un intŽr•t patrimonial 
ou paysager doivent •tre prŽcŽdŽs d'une dŽclaration prŽalable. 

En secteur Nh, seule la construction dÕannexes non habitables pourra •tre autorisŽe ainsi que lÕextension des b‰timents 
existants dans la limite de 15% de la surface de plancher existante au moment de lÕapprobation du PLU. 
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Article  3.! N - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES 

PUBLIQUES OU PRIVƒES ET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

En secteur Nh,  

N 3.1 Acc•s 

Tout terrain enclavŽ est inconstructible ˆ moins que son propriŽtaire ne produise une servitude de passage suffisante 
instituŽe en application de l'article 682 du code civil. 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acc•s sur celle des voies qui prŽsenteraient une g•ne 
ou un risque pour la circulation est interdit. Toute opŽration doit prendre le minimum d'acc•s sur les voies publiques. Les 
acc•s doivent •tre adaptŽs ˆ l'opŽration et amŽnagŽs de fa•on ˆ apporter la moindre g•ne ˆ la circulation publique. 

N 3.2 Voirie 

Les voies publiques ou privŽes doivent avoir des caractŽristiques adaptŽes ̂  l'approche du matŽriel de lutte contre l'incendie 
et aux opŽrations qu'elles doivent desservir. 

Article  4.! N - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RƒSEAUX 

PUBLICS D'EAU, D'ƒLECTRICITƒ ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES 

ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ET LES CONDITIONS DE 

RƒALISATION D 'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL  

En secteur Nh 

Les habitations doivent •tre raccordŽes au rŽseau public d'eau potable.  

Dans les autres secteurs, toute construction ou installation nouvelle doit •tre raccordŽe au rŽseau public de distribution 
dÕeau potable de caractŽristiques suffisantes. En lÕabsence dÕune distribution publique dÕeau potable, lÕalimentation personnelle 
dÕune famille ˆ partir dÕun captage, forage ou puits particulier pourra •tre exceptionnellement autorisŽ conformŽment la 
r•glementation en vigueur. Dans le cas o• cette adduction autonome ne serait pas rŽservŽe ˆ lÕusage personnel dÕune famille, 
une autorisation prŽfectorale pour lÕutilisation dÕeau destinŽe ˆ la consommation humaine devra •tre prŽalablement obtenue. 

En l'absence de rŽseau public d'assainissement, les dispositifs de traitement des eaux usŽes devront •tre conformes ˆ la 
rŽglementation. Les pŽtitionnaires devront produire une Žtude de sol dŽterminant la fili•re la plus adaptŽe et les conditions 
dÕexŽcution. Il ne pourra y avoir de rejet direct dans les ruisseaux. Le pŽtitionnaire devra se rapprocher du Service Public de 
lÕAssainissement Non Collectif avant la conception et la rŽalisation de toute opŽration.  

Les eaux usŽes non domestiques ne peuvent •tre rejetŽes dans le rŽseau dÕassainissement public quÕapr•s autorisation et 
qui peut •tre complŽtŽe dÕune convention de rejet. Cette autorisation peut •tre subordonnŽe ˆ certaines conditions 
(traitement, conventionÉ) conformŽment aux dispositions lŽgislatives en vigueur. Sont Žgalement prohibŽs, les rejets 
dÕhydrocarbures, de substances chimiques, corrosives, inflammables, ou effluents septiques en provenance de fosses.  

Article  5.! N - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, 
LORSQUE CETTE RéGLE EST JUSTIFIƒE PAR DES CONTRAINTES TECHNIQUES 

RELATIVES Ë LA RƒALISATION D 'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON 

COLLECTIF 

La superficie sera dŽterminŽe par l'Žtude de sol visŽe ˆ l'article A 4 ci-dessus et la protection Žventuelle du captage dÕeau 
potable. 
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Article  6.! N - IMPLANTATION DE S CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Les constructions et installations doivent sÕimplanter ˆ au moins 5,00 m•tres des limites par rapport aux voies et emprises 
publiques. 

Article  7.! N - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 

LIMITES SƒPARATIVES 

Les constructions et installations doivent sÕimplanter ˆ au moins 5,00 m•tres des limites sŽparatives. 

Article  8.! N - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT 

AUX AUTRES SUR UNE MæME PROPRIƒTƒ 

Non renseignŽ 

Article  9.! N - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

Les annexes visŽes ˆ lÕarticle N 2 auront une emprise au sol limitŽe ˆ 20 m! en une seule construction. 

Article  10.! N - H AUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

Lorsque la hauteur est fixŽe au fa”tage ou ˆ lÕacrot•re, celle-ci ne tient pas compte des ouvrages techniques, cheminŽes et 
autres superstructures. 

En secteur Nh, la hauteur totale est limitŽe ˆ 6,00 m•tres ˆ compter du sol naturel jusquÕˆ lÕŽgout ou lÕacrot•re.  

En secteur Nhi, la hauteur de rŽfŽrence est celle du plancher hors dÕeau. 

Article  11.! N - A SPECT EXTƒRIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMƒNAGEMENT 

DE LEURS ABORDS 

Les opŽrations de rŽhabilitation devront •tre menŽes dans le respect des matŽriaux traditionnels et des volumes dÕorigine. 
Les constructions doivent prŽsenter un aspect compatible avec le caract•re ou l'intŽr•t des lieux avoisinants, du site et des 
paysages notamment en ce qui concerne les installations de production dÕŽnergie qui devront assurer leur intŽgration 
paysag•re. Les pastiches d'architecture Žtrang•re ˆ la rŽgion sont interdits. 

Les dispositions du prŽsent r•glement ne peuvent faire obstacle ˆ des projets rŽpondant ˆ une recherche architecturale 
contemporaine affirmŽe et justifiant d'autres choix que ceux ŽnoncŽs. De m•me il ne peut •tre fait obstacle ˆ lÕutilisation 
des Žnergies nouvelles et/ou renouvelables, d•s lors que les pŽtitionnaires assurent une intŽgration de lÕappareillage au b‰ti.  

N 11.1 Toitures 

Les toitures seront de forme simple, couvertes en tuile canal traditionnelles ou de terres de tons m•lŽs et patinŽs et en 
dŽbord de la fa•ade. La pente des toitures ne pourra •tre supŽrieure ˆ 35%. Les ouvertures de toit sont de tendance 
verticale, au nu de la toiture.  

N 11.2 Fa<ades 

L'emploi brut de matŽriaux destinŽs ˆ •tre enduits est interdit. Les enduits de fa•ade seront conformes au nuancier dŽposŽ 
en mairie. La finition sera talochŽ fin. 
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N 11.3 Percements 

Les menuiseries extŽrieures seront de tendance verticale, de couleur en accord avec celle de la fa•ade, conformŽment au 
nuancier dŽposŽ en mairie. 

N 11.4 Espaces libres 

Les espaces libres seront plantŽs. Les cl™tures b‰ties sur les voies ouvertes ˆ la circulation publique seront limitŽes ˆ 
1,70 m•tre de hauteur. 

Article  12.! N - O BLIGATION D ES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D ÕAIRES DE STATIONNEMENT  

Les constructeurs devront prendre toutes dispositions pour assurer le stationnement en dehors des voies publiques. 

Article  13.! N - O BLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE 

RƒALISATION D 'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE 

PLANTATIONS . 

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un ŽlŽment que le plan local d'urbanisme ou un document 
d'urbanisme en tenant lieu a identifiŽ, en application du L. 123-1-5-III-2, comme prŽsentant un intŽr•t patrimonial ou paysager 
doivent •tre prŽcŽdŽs d'une dŽclaration prŽalable. 

Article  14.! N - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL Dƒ FINI PAR L'ARTICLE R. 
123-10 

Non renseignŽ 

Article  15.! N - O BLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIéRE DE PERFORMANCES ƒNERGƒTIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES 

Non renseignŽ 

Article  16.! N - O BLIGATIONS IMPOSƒES POUR LES CONSTRUCTIONS, 
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIéRE D 'INFRASTRUCTURES ET RƒSEAUX DE 

COMMUNICATIONS ƒLECT RONIQUES 

Non renseignŽ 
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ANNEXE 1 : SCHƒMA DÕAMƒNAGEMENT DE LA ZAC TRAìSORS DU 
FOU APPLICABLE AUX ZONES UD (MARTINES) ET AU1 
(TRAìSORS) 
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ANNEXE 2 : RECOMMANDATIONS POUR LES CONSTRUCTIONS 
FACE AU RISQUE RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES 
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