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Article 1.!  CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le prZsent reglement s'applique " tout le territoirdaleommune de BASSAN

Article 2.! PORTfE RESPECTIVE DU RGLEMENT E L'fGARD DESAUTRES
LfGISLATIONS RELATIVESE L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

1! LesarticlesL 111.9,L 111.10, R 421-1 " 8, du code de I'orbanis

21 Les servitudes d'utilitZ publique mentionnZes " kende plan ereportZes " titre indicatif sur les documents
graphiques concernant les servitudes.

3! Les articles du Code de I'Urbanisme concernant : les esptaeels sensibles, le droit de prZemption urbain, les
zones d'amZnagement diffZrZes.

4! La loi nj 64.1246 du 16/12/1964 relative " la lutte conserleustiques, le dZcret nj 65.1046 du 01/12/1965 et
les arretZs prZfectoraux pris en application de c&gkementation.

Article 3.! DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

ConformZment aux articles R 123-4 ~ 8 du code de hishae, leerritoire communal est subdivisZ en zones urbéeses,
zones " urbaniser, les zones agricoles et les zatgslles et forestieres.

Leszonesdites "zones U", comprennent les secteurs dZj” urbanisZs. Y sorthAstéesecteurs oe les Zquipementsatias
existants ou en cours de rZalisation qui ont une tapaffisante pour desservir les constructions ~ implante

Les zones dites "zones AU" sont celles ™ urbaniser. Elles comprennent les settearactere naturel de la commune
destinZs ~ stre ouerts " l'urbanisation.

Leszones dites"zones A" sont celles vouZes " l'agricult@e.sont les secteurs dectammune, ZquipZs ou non, ~ protZger
en raison du potentiel agronomique, biologiquEamnomique des terres agricoles.

Les zones dites "zones N" sont les secteurs " caractere naturels et forestiela demmunef quipZs ou non, ils sont ~
protZger en raison soit de la qualitZ des sites, desxmititurels, des paysages et de leur intZrst, notantimeutint de
vue esthZtique, historique ou ibgique.

Pour les terrains classZs par le plan comme espadss tmmsserver, ~ protZger ou ~ crZer, repZrZs conforent” la
IZgende des documents graphiqiees,ode de l'urbanisme prZcise ~ son article L 130l classement interdit tout
changment d'affectation ou tout mode d'occupationdiursailire ~ compromettre la conservation, la pnodedt crZation
de boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires;riedetrajet de plein droit de la demande datigorite dZfrichement prZvue
par l'article 157 du code forestier (...) E.

Les emplacements rZservZs aux voies et aux ouvtdgjes,@mux installations d'intZret gZnZral et auxessparts sont
repZrZs conformZment " la IZgende des documents graphiq numZrotZs leur destination, leur superficie et le
bZnZficiaire sont consignZs dans la liste anr@x#ss @mplacements rZservZs ne peuvent stre adesit recevoir une
autre destination que celle prZvue, comme le prlaiticle R 123.32 du code de l'urilsam relatif ~ 'acquisition de ces
terrains par la collectivitZ bZnZficiaire de I'emplacemeniAZs

Article 4.! ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 ~ 13 des reglemertbatune des zones ne peuvent faire l'objet quiapfations mineures,
confomZment ~ IQarticle L 123-1 du code de IQurbanisme.
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Lorsqu'un immeuble b%oti existant n'est pas conformegkasxZdictZes par le reglement applicable " la,Zerpermis de
construire ne peut stre accordZ que pour des traaiont pour objet d'amZliorer la conformitZ de ioeseubles avec
les dites rgles ou qui sont sans effet ~ leur Zgard.

La reconstruction " l'identique des b%etiments sinistelgasZe ~ 'exception de ceux qui seraient affguaZan risge
naturel prZvisible (inondation).

Les postes de transformation, les lignes et lesgeswechniques sont soumis ~ dZclaration de travaux.

Article 5.!' COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ET HAUTEUR DES
CONSTRUCTIONS

Non renseignZ

Article 6.! DfFINITIONS

En ce qui concerne lesg@upes d'habitatiorts il s'agit de trois habitations minimum situ#esnsseul teain ou des
terrains contigus et faisant l'objet d'une meme autorisaticordsruire.

Pour |Qapplication de la regle de distance aux lii
sZparatives, on peut se rZfZrer au croquis

limite séparative
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Pour IQapplication de la longueur cumulZe, sur & a
sZparatives, on peut se rZfZrer au croquis limite séparative
Il en va de meme avec une longueur C sur une aniite | b
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Article 7.! ASPECT EXTfRIEUR DES CONSTRUCTDNS

Les dispositions du prZsent reglement ne peuvent fagtaae ~ des projets rZpondant ~ une recherche acthitde
contemporaine affirmZe et justifiant d'autres auaixceux ZnoncZBe meme il ne peut stre fait obstacle ~ IQutilisation
des Znergiasouvelles et/ou renouvelables, des lors que les pHAtii@s assurent une intZgration de IOappareillage au b%

Article 8.! CARACT fRISTIQUES DES VOIES

Lorsqu'il est fait rZfZrence aux voies devant avoiradastZristiques adaptZes " I'approche du matZrlatteecontre
lincendie, en dehors de toutg@sescriptions particulisres liZes aux installatimssZes pour I'environnement, aux
Ztablissements recevant du public, aux habitationssdeepiroisniveaux. faisant l'objet d'instructions particulisrekade
part des services compZtents, la norme minimale ackgtZe

1! CaractZristiques minimales des voies de circulation

o! Largeur de la bande de roulemerfinetres (stationnement exclu)

o! Force portante pour un vZhicule de 130 kN (dont 40skNI'essieu avant et 90 kN sur I'essieu arrisre,
ceuxci Ztant distants de 4,5®tres)

o! Rayon intZrieur des tournants 11n®@es minimum

o! Pente infZrieure ~ 15%

o! Hauteur libre autorisant le passage d'un vZhielBes@mstres.

2! Point de retournement

o! Pour les voiries en passe d'une longueur supZrieure ~ @@es, le projet devra prZvoir ” I'extrZmitZ de
cette voie une zone de retournement utilisablegsarZhicules d'incendie. Cette plateforme doit coiepo
des tournants dont le rayon infZrieur doit tre ZgaswpZieur ~ 11,00mstres et le rayon extZrieur Zgal
ou supZrieur ~ 15,5Metres

o! Pour les constructions situZes " plus den@ifes de I'entrZe normale de la parcelle depuisitapublique,

il doit tre conservZ un acces au b%otiment d'une tangieimale de&,00metres, d'une hauteur minimale
de 3,50metres et d'une surface " la force portante suffes@our supporter le passage d'un vZhicule de
lutte contre l'incendie de 18nnes.

Article 9.! OBLIGATION DES PROPRIfTAIRES ET CONSTRUCTEURS

Il est rappelZ que le territoire communal est cmtpar I0arretZ prZfectoral de 1998 sur IQobligatidbroussaillement
autour des habitations. LOarticle L @dbeode forestier le dZfinit comme s@ibpZrations dont IQobjectif est de diminuer
IGintensitZ et de limiter la propagation dessmzaridieZduction des combustibles vZgZtauxgssgataine ruptule la
continuitZ du couvert vZgZtal et en procZdagaged#s sujets maintenus et ~ IOZliminatfonathesits de coupes. E

LOarticle 322.3 rappelle que dans les zones sinaies de deux cent metres de terrains en naturbals, landes, maquis
garrigues, le dZbroussaillement et le maintien erZBraugsaillZ sont obligatoires

¥ Aux abords des constructions, chastiiavauy, installations de toute nature sur unertedr de cinquante
metres ainsi que des voies privZes y donnant aocesne profondeur de 10,0@tres de part et dOautre de la
voie. Dans ce cas, les travaux sont " la charge du pagprifts costructions, chantiers, travaux et installations
et de ses ayants droits et ceci meme si la dis@@&®,00mstres dZborde sur la propriZtZ voisine.

¥ Toutefois, pour les terrains situZs dans les zdmeises (U du PLU), les travaux sont ~ la chargeaguiZtaire
du terrain et de ses ayants droits.

Il est rappelZ que le territoire communal est soamissque de retrait et gonflement des terraiifagamoyen) et quOen
consZquence il est recommandZ aux constructeurs d@apgsiaegles de |Qart emktiere.

Article 10.! OBLIGATION IMPOSfES POUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATI¢RE DE PERFORMANCES fNERGfTQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Production de pousseres : Arrosage du chantier en pZriode seche, protectiomdeailations de stockage des matZriaux.
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Risques de pollution des eaux : Les dispositions ~ prendre en phase de chantier siiZeknet classiques :

¥
¥
¥

¥

bacs de rZtention pour le stockage des proflanmables,

enlevement des bidons dOhuile usagZ " des intervaliess;Zgul

les ouvrages hydrauliques seront gZnZralement prZapefijn de rZduire le risque de pollution induit par la
fabrication sur place des bZtons,

les aires de stationnemenid€entretien des engins seront placZes hors de la ohaetier. Il en sera de meme
pour les Zventuelles aires de stockage de carbureritedles de fabrication du beton.

Destruction de lavZgAation : Elle sera limitZe au strict nZcessaire.

Peturbaion de la dreuletion : Mise en place de mesures de types feux altertiatifation des vitesses et signalisation

claire.

Bruit liZ au chantier : Utilisation dOengins aux normes, rZalisation des dureat les jours ouvrables et pendant la journZe,
limitation de la vitesse ~ 30km/h en agglomZration.

DZchets: Les dZchets produits par le chantier seront rZusilisfptace ou mis en dZcharge si leur nature ne ppaset
leur rZutilisation.

Article 11.! OBLIGATION IMPOSfES POUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRAVAUX EN MATIERE DANFRASTRUCTURES ET RSEAUX DE
COMMUNICATIONS fLECT RONIQUE

Non renseignZ
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Objet de lazone: Il s'agit de la partie urbanisZe de Bassan, genwpaaffectZe " IOhabitat, aux services d/adiiXes

" la vie du village. Elle comprend plusieurs secteurtZcisemt le centre ancien, dense, les extensioraraimoins
denses, les extdoas rZcentes ainsi que les secteurs dOactivitZ hasidugsipements publics existants ou en cours de
rZalisation ont une capacitZ suffisante pour desssrmimstructions ~ implanter.

La zone U est couverte en tout ou partie par le PlaPrdeentin des Risques inondation approuvZ |ea&016.

La zone U est concernZe par un alZat®it et gonflement des argileBORT. Il est recommandZ aux constructeurs de
respecter un ensemble de mesures permettant de li@aempleur du phZnomene suckasstructions joint en annexe du
prZsent reglement.

Article 1.! U - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Entoussecteurs

¥ Le stationnement de caravanes isolZes, habitations Egsrebil home
¥ Les installations et travaux divers : dZp™ts de w/hjented'attraction ouverts au public, affouillements et
exhaussements du sol

Les carrieres
Les campings et parcs rZsidentiels de loisirs

¥ Le stationnement de carotteuses ou de sondeusgisigiele 12 tonnes et de camions vibreurs pour |@siqgio
sismique enue de la recherche dOhydrocarbures.

¥ Le stationnement de camiciterne, de camion benne et de camion plateformspatant des produits, liquides
ou solides, destinZs " des forages de recherchexptai@ton dOhydrocarbures.

Ensecteur Ua, Ub et Uc

¥
¥

¥ Les constructions ~ usage : industriel, agricolapaktision liZes " la vie de la zone ou du village
¥ Les installations classZes

Ensecteur Ud

¥ Les constructions " usage : industriel, agricole
¥  Les installations classZes

Ensecteur Ue
¥ Les logements nolivs au fonctionnement de IOZtablissement.
Ensecteur Uep

¥  Toute constructioninstallation ou amZnagement ~ |IQexception deeeuts, installations et amZnagements
dOintZrst collectif et de services publics.

Article 2.! U - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES E DES
CONDITIONS PARTICULI éRES

Entoussecteurs:

Les constructions " usage dOartisanat seront limiesctiditZs compatibles avec la vie de la zone spect devratre
compatible avec le caractere des lieux environnamstsicces ne pourrdrprZsenter une gene ~ la circulation.

LOZdification dOouvrages techniques nZcessairesmnefoaati des services publics ou dOintZret collecliftessZe
sans tenir compte des dispositions ZdictZes patitdes 3 ~ 14 du reglement de zone

Dansles secteurs Ub et Uc:

13

=

[~
o - -
—

Vhe

JQVWIQW



PLU de BASSANBRe«gl ement BModification simplifiZe zones U

77 /?'p
(/RBAN ROJECTS

¥ Constructions ~ usage agricole : elles seront lsratZetockage du matZriel ~ IOexclusion de toutusate et
leur aspect devra stre compatible avec le caracterdiel@senvironnants. Les acces ne devront prZsanteine
gene " la circulation.

Paur toutes les zones U sauf les zones Ud et Ue, il est prZvu dOinstaurer la clause de mixitZ socialke suivan

¥ Sur les programmes de logements de plus de 4@nsurface de plancher ~ usage dOhabitation, le projet
consacre a minima 20% de cette surface de plancher en éogéocatif social. Dans le cadre dOune division
dOun b%etiment en plusieurs logements, un logeatifredcial sera crZZ pour 5 unitZs (4 plus 1 LLS).

Article 3.! U - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LESWIES
PUBLIQUES OU PRIVFESET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

U 3.1 Acces

Tout terrain enclavZ est inconstructible ~ moins sprepropriZtaire ne produise une servitude deagassuffisante
IGapproche du matZriel de lutte contre IQincendieb@t"d®&ta construction, instituZ en applicatiotOaeticle 682 du
code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusi@ies publiques, I'acces sur celle des voies gsemietaient une gene
ou un risque pour la circulation est interdiut€mpZration doit prendre le minimum d'acces sur lessymibliques. Les
acces doivent «tre adaptZs " I'opZration et amZnagZs de Tampporter la moindre gene " la circulation publique.

U 3.2 Voirie

Les voies publiques ou privZes doivent avoir dastZestiques adaptZes " I'approche du matZrigitdetntre I'incendie
et aux opZrations qu'elles doivent desservir.

Ensecteur Uc, toute voie susceptible de desservir plus Bigy8ments devra avoir ueeprise minimale de@ metres
dont 500metres de chaussZe.

Article 4.! U - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS AR LES RfSEAUX
PUBLICS DEAU, D'fLECTRICITf ET D'ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation doit stre raca®du rZseau public de distribution d'eau potabl¢assainissement
collectif Le raccordement des piscines au rZseau collectifrdssssment est interdit.

Les eaux usZes non domestiques ne peuvent stre retifiede rZseau dOassainissement public quOajsaticaute
qui peut tre complZtZe dOune convention de rejete @atorisation peut stre subordonnZe " certainesditimms

(traitement, conventionE) conformZment aux dispositilZgislatives en vigueur. Sont Zgalement molébZejets
dOhydrocarbures, de substances chimiques, corrosiveshitgtarameffluenseptiques en provenance de fosses.

Toute construction doit stre raccordZe au rZsealecur des eaux pluviales. En I'absence de rigseamZnagements
rZalisZs sur le terrain ne doivent ni faire obstadiera Zcoulement des eaux pluvialeZnZger de nouveaux flux. Les
pZtitionnaires prendront toute disposition nZcessdiies tlue rZtention en toitureE Les travaux solat ¢harge exclusive
des propriZtaires ou constructeurs.

Ensecteur Ue, la rZtention " la parcelle devra prendre en corpteolume de rZtention de 100 ¥t un dZbit de fuite
de 7 I/s/ha de surface impermZabilisZe.

Le raccordement aux rZseaux de distribution publitliectticitZ doit stre rZalisZ en souterrain lorsqaetmditions
techniques et Zconomiques le permettau en c%obles courant sur les fasades.

Les branchements tZIZphoniques doivent stre rZalisstsitarrain lorsque leonditions techniques et Zconomiques le
permettent ou en c%obles courant sur les fasades.
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Article 5.! U - SUPERFICIE MINIMALE CES TERRAINSCONSTRUCTIBLES,
LORSQUE CETTE RéGLEEST JUSTIFIfE PAR D& CONTRAINTES TECHNIQUES
RELATIVES E LA RfALISATION D 'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF

Non renseignZ

Article 6.! U - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PBLIQUES

Ensecteur Ua, les constructions devront «tre implantZes ~ l'alignemerta voie LOimplantation dOune partie de b%otimen
en retrait de la rue, peut stre Zgalement autorisZ.

Ensecteur Ub, les constructions doivent «tre implantZes " IOalignemégisiiment lelus prochesur la parcelleu une
des parcelles limitrophes ouvrant sur les voies etisampublique& dZfaut, les constructions sOimplanteront avec un
retrait dOau moins 3r@€tres par rapport aux limites sur les voies et eeppsbliques.

Ensecteur Ug, les constructions doivent «tre implantZes en retriaiinnim de 0mstres des voies et emprises publiques.
Les piscines peuvent stre implantilm®ment sur la parcellBoutefois:

¥ dans les opZrations groupZes (lotissements, groupesatifhalgiplan masse peut dZterminer dOautres modes
dOimplantation.

¥ les pergolas et carports peuvent sOimplanter libreaneaport aux limites sur les voies et emprises publiques
Leur implantation en limite peut stre autorisZe des laeslgur hauteuotale maximale nOexcede pas HePes
sur la limite. Adlel” des limites, la hauteur totale maximale éegofas et carports est de 4j@@tres. Les
pergolas et carports doivent respecter les regles ommtes ~ |Qartidlé.

Ensecteur Ud, les constructions principales doivent «tre implantZeslalamme¥.dificandiu schZzma dOamZnagement
annexZ aux prZsentéses reculs devront rechercher une implantation bidicjirazoptimale en rZservant des espaces
libres au sudLes abris de jardifettis et dZmontables doivent sOimplanter ~ uneaisiaimale de 2,08stres par rapport

aux voies et emprises publiquess locaux techniquea ZIZvatiosont interdits en limitées voies et emprises publiques,
ils sOimplanteront avec un retrait minimal den2t@3 par rapport ~ ces dernisrekes piscines doivent sOimplanter ~ au
moins 1,00netre de toute limite.

Ensecteur Ue, les constructions doivent sOimplanter en ratraitm de 9)0mstres des voies et emprises publiques

Ensecteur Uep, les constructions peuvent sOimplanter ~ IQatigoeragec un retrait minimal de 2@€tres par rapport
aux voies et emprises publiques.

Article 7.! U - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SfPARATIVES

Ensecteur Ua, les constructions doivent s'implanter sur les limitesasidpamboutissant aux voies.
Ensecteur Ub, les constructions doivent s'implanter sur au moins ureedinaititissant aux voies

Ensecteur Uc et Ue, lesconstructions peent sOimplanter en limite sZparativavec un retrait dOau moins fefes
par rapport aux limés sZparatives

Ensecteur Uc, IOensemble des parties ZdifiZes en limite sZparative(le¥igharet compris) aura une longueur maximale
cumulZe de 15,00tres.

Ensecteur Uc, dans les opZrations groupZes (lotissengnatspes dOhabitation), le plan masse peut dZter@mereas
modes dOimplantation.

Ensecteur Ug, les pergolas et carpogteuvent sOimplanter liborement par rapport aux limiteats#&sail_eur implantation
en limite peut stre autorisZe des lors que leurteautotale maximale nOexcede pas B@ees sur la limite. Adel” des
limites, la hauteur totale maximale des pasgetl carports est de 4,8®tres. Les pergolas et carports doivent respecter
les regles mentionnZes "~ |Oarfitle
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Ensecteur Uc, les piscines peuvent sOimplanter librement sur la paocdimis, lorsquOune construction voisine est
implantZe en liite sZparative, les piscines doivent stre implant@mins 2,00nstres de cette limite.

Ensecteur Ud, les constructions principales doivent «tre implantZeslalamme¥.dificandiu schZzma dOamZnagement
annexZ aux prZsentes. Les reculs devront reenamb implantation bioclimatique optimale en rZsedemnespaces
libres au sudLes abris de jardin b%otis et dZmontables doivptast®ifnune distance minimale de 2j@etres par rapport
auxlimites sZparatives si leur hauteur totale maximalep@stesire ~ 2,5@nstres. Les abris de jardin b%.ti et dZmontables
dOune hauteur totale maximale infZrieure ou Zya@mMetres peuvent sOimplanter en limites sZparativets enite de
3,00metres de longueur sur une meme limites locaux techniga@euvent sOimplanter en limite des lors que le@unaut
totale est au plus Zgale ~ celle de la cl™uge un maximum de 2,@®tres. Lorsque les abris de jardin et les locaux
techniques sont tous deux implantZs en limite sZparativeukulongmulZéotale ne peut excZder 3,d@etres sur une
meme limite Les piscines doivent sOimplanter ~ au moinsidr@ade toute limite.

Ensecteur Uep, les constructions peuvent sOimplantéimites sZparatives avec un retrait minimal 8g00metres par
rapport auXimites sZparatives

Article 8.! U - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES FAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MeeME PROPRIfTf

Non renseignZ

Article 9.! U - EMPRISE AU SOL DES COISTRUCTIONS

Ensecteur Ud, IOemprise au sol maximale des abris de jardet d%stientables est de 1y compris dans le cas oe les
locaux techniques sont intZgrZs aux abris de jardin.

Article 10.! U - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lorsque la hauteur est fixZe au fa’tage ou ~ IOaaelieei ne tient pas compte des ouvrages tipies, cheminZes et
autres superstructures.

Ensecteurs Uaet Ub, lahauteurtotale maximale est de9,00metres "~ 10Zgowu IQacroterde toiture

Ensecteur Ug, la hauteutotale maximale est d&8,00mstres au fa’tageu IOacrotsréloutefois, pouek parties ZdifiZes
en limite sZparativet nonadossZes ~ un b%otiment existant sur la parcelle Vaibageutotale maximalest limitZe
3,00metres ~ I0Zgowu IOacroteresur une longueur de b%oti de 1&@@es cumulZes sur toutes lesites sZparatives.

Ensecteur Ud, la hauteurtotale maximale des constructiondOZgout ou IOacrotest de 800 mtres pour IOhabitat
individuel et 11,00 sires pour IOhabitat collectif et les immeubles dOaectiarteur totale maximale des s jardin
b%otis et dZmontables en limites sZparativesZS0detres.

Ensecteur Ue, la hauteutotalemaximale est de8,00mstresau fa’tage ou IOacrotsnéexclusioes ouvrages techniques.

Ensecteur Uep, la hauteur totalenaximaleestde 8,00mstres ~ 10Zgout ou ~ IOacrotere.

Article 11.! U - ASPECT EXTfRIEUR DESCONSTRUCTIONS ET L'AMfNAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les dispositions du prZsent reglement ne peuvent fagtaae ~ des projets rZpondant ~ une recherche acthitde
contemporaine affirmZe et justifiant d'autres auaéxceux ZnoncZBe meme il ne peut stre fait obstacle ~ IQutilisation
des Znergiasouvelles et/ou renouvelables, dss lors que les pHAtii@s assurent une intZgration de IOappareillage au b%

U 11.Toitures

Entoussecteurs les toitures seront de forme simple.
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PLU de BASSANBRe«gl ement BModification simplifiZe zones U

Ensecteurs Uaet Ub, elles seront couvertes en tuile canal traditionrellds terres cuites de tons melZs et patinZs et en
dZbord de la fasade. La pente des toitures ne petne supZrieure ~ 35% et disposZes perpendiculaimentOaxe de la
rue. Les toitures terrasseent autorisZesniquement dans les caslessous relatifs aux terrasses en toiha®fenstres

de toiture sont autorisZes si la pose est encastriddaitoiture, cOest " dire non saillante par rappoldradu toiet que
leur emprise est infZrieuou Zgale ~ In2 par fenstre Les ouvrages en saillie (type lucarnes ou autresphpas admis.

Ensecteurs Uaet Ub, Les panneaux solaires thermiques ou voltasquesusonis Zs si le dispositif est intZgrZ dans le pan
de la toiture (cO€stlire nan saillant par rapport au pan de la toiture voirdessous du niveau des tuiles en cas de tuiles
canal.)

Panneau solaire ou
- ____ photoveltaique

Panneau solaire ou
photovoltaique

N, Couverture traditionnelle

{ Nen tuiles ®

"\ Couwverlure traditionnelle

[ Nen tuiles ®

Panneau solaire ou
photovoltaique

Couverture traditionnelle /
en tuiles /

=

StiZma illustratif : positionnement interdit et autorisZ des panneaas salda et Ub

Ensecteurs Uaet Ub, les terrasses en toiture sontarisZes dans les cas exposgsssous. Dans tous les d@gyviacuation
des eaux de pluie des terrasses par gargouille editenter

Dans le cas dOune crZation pareGtrement de la toitut, les conditions suivantes doivent stre rZunies :
¥ etre situZe au dernier niveau de la construction,
prZserver la fasade dOorigine dans le cas o- le b%fewipas surZlevZ,
maintenir la continuitZ visuelle de la toiture datfasade principale et la fasade en retrait,
conserver les ZIZments de riviedeecouvertures dOorigines pour les constructions exjstantes
restituer la fasade dOorigine et les ZIZments delaivede cas o« la construction est surZlevZe,cpieda
continuitZ visuelle.
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Retrait de
fagade crée

Facade ancienne

Conr:
ntmu,‘té Vi
, . ’SUe//e
enoise ou

Corhiche

Geénolse ou
Corniche

Terrasse créée

StiZma illugtratif : respect de la continuitZ visuelle des toitudeddocsZation dOune terrasse en toiture pangmentre

Dans le cas dOune crZatiénaQmnaniere de sZchoiisou G ouverture de loge " IQitalierihdes conditions suivantes
doivent stre rZunies

stre intZgrZe dans le gabarit dedastruction, sans dZbard

si elles sont situZes au dernier niveau, quOellemttgealiement couvertes

que la trame de la fasade dOorigine soit restituZe dassok la construction est surZleyZe

que la fasade dOorigine soit prZservZe dapasemble si la construction nOest pas surZlevZe

que, le cas ZchZant, les poteaux soient de sectioe caméctangulaire.

Retrait de
facade créeé

Facade ancienne

Génloise ou
Corhiche

Terrasse créée

Stwma illustratif : crZation dOune terrasse en toitlaen@nisre de sZchokfs

Ensecteur Uc, lestoitures terrassgseuvent stre autorisZes sur la totalitZ de la subf#etid.es toitures terrasses situZes
"~ moins de 3,00nstres des limites sZparatives seront inaccessibles.

Ensecteur Ud, les toitures seront de forme simple, couvertes encailal traditionnelles ou similaire ou de terres de tons
melZs et patinZs et en dZbord de la fasade. Laepieg toitures ne pourra stre supZrieure ~ 35%. le®iures de toits
sont ZdifiZes au rie la toiture. Les toitures terrasaecessibles (carrelage ou dalles sur plots) oumoropt stre
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PLU de BASSANBRe«gl ement BModification simplifiZe zones U

autorisZed.es toitures terrasses situZes ~ moins derBs@@s des limites sZparatives seront inaccessiteabris de
jardin et locaux technique%dbis doivent avoir le meme aspect que les constiaigtimcipales.

Ensecteur Ue, les matZriaux utilisZs devront avoir |I0aspélesE. Les toitures terrasses situZes ~ moins de8if€s
des limites sZparatives seront inaccessibles.

Ensecteur Uep, les toitures seront de forme simple. Lorsque lesésigeront ™ pente, cette derniere sera comprise entre
30% et 35% et les toitures couvertes en tuile cantitidrmelles ou similaire ou de terres de tons sretdatinZs et en
dZbord de la fasadé es toitures terrasse accessibles (carrelage esisialplofsou non pourront stre autorisZekes
toitures terrasses situZes ~ moins de B@ifes des limites sZparatives seront inaccessibles.

U 11.Fa<ades

Entous secteurs (sauf Ud), 'emploi bri de matZriaux destinZs ~ stre enduits est interdit. Leteemidevront stre
conformes au nuancier dZposZ en mairie.

EnsecteursUa, Ub et Uc, les fasades seront enduites ou ~ dZfaut traitZesrepiae. Les antennes (y compris paraboliques)
ne pourrott stre disposZs en saillie sur rue et devront stréualisZs dans la mesure du possible. La poseseiferement

en toiture et sera la moins visible possiiatefois, la pose en saillie sur rue pourra stoggtionnellement autorisZe en
cas de nZasitZ technique.

Ensecteurs Ua et Ub, les appareils de climatisations et pompes ~ chaleur ventlpas stre visibles depuis les voies et
emprises publiques, leur surplomb sur les voies et esymuisliques est interdit. lls seront disposZs prZfZzevdieltans

le volume b%.ti des constructions. Leur pose satdeadonnant sur les voies et emprises publiques praradmise
des lors quOun dispositif sOintZgrant ~ I0aspect gmisttaetions permettant leur dissimulation saliafes appareils
posZs au sol ou en partie basse des constructnsnd «tre implantZs ~ au moins 2,08tres de toutes limites. Les
appareils disposZs sur les toits terrasses deieetissimulZs par IOacrotere et implantZs ~ @srag0netres de taites
limites.

Ensecteur Uc, Ud, Ue et Uep, les appareils de climatisation doivent stre disposZs soit

¥ dans le volume b%oti des constructions
¥ en pied de facade
¥ sur les toits terrasses dss lors quOils sont dissimulZsopeelOa

Toute autre implaation est interdite. Les appareils de climatissgimmt implantZs ~ au moins 2@@tres de toutes
limites.

Ensecteur Ud, I'emploi brut de matZriaux destinZs " stre enduits ¢setdit, ~ IOexception du bois. Les enduits de fasade
seront de couleur conformes au nuancier dZposZ eienhairfinition sera talochZe ou gratt#e.abris de jardin b%tis et
locaux techniques d@nt avoir le meme aspect que les constructiomgipales.

Ensecteur Ue, IOemploi des t™Ies et bacs acier galvanisZ est irtenditZtiaux mis en luvre devront stre compatibles
avec le caractere des lieux environnants.

Ensecteur Uep, I'emploi but de matZriaux destinZs " stre enduits est intekdis. enduits de fasade seront de couleur
conformes au nuancier dZposZ en mairie. La fistateochZe ou grattZe. LOemploi du bois, de &t talcs aciers est
autorisZ.

U 11.Fercements

Ensecteurs Uaet Ub, ~ IOexception des portes de garage, ils devroqtisénauts que larges, axZs et dZcroisssnstie
haut. Les encadrements seront marquZs et les amatZmciens (pierres, ferronneriesk) ainsi que li&siehts de
modZnature respectZises menuiseries extZrieures seront de tendandealerde couleur en accord avec celle de la
fasade, conformZment au nuancier dZposZ en mair@y thura aucun ZIZment en saillie sur rue. Gondemvoies
privZes, la reglementation appliquZdasheme que pour les voies publiques sauf si son ata¥edisment impossible
au public.

Ensecteur Ud, les menuiseries extZrieures seront de couleur en accordefieeteda fasade, conformZment au nuancier
dZposZ en mairides abris de jardin eichux techniques b%otis doivent avoir le meme aspedesjconstructions
principales.
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U 11.£&spaces libres

Ensecteur Uc, les espaces libres seront plantZs. Les cl™turesuraiieseront limitZesT,70metre de hauteur par
rapport au niveanaturel de la parcelle, la diffZrence avec la voiquriBtant considZrZe comme un mur de soutsnement.

U11.5 Pergolas et carports

Paur tous les secteurs, les pergolas et carpont® doivent pas comporter de ligne courbe. Leur couveeturile et
interdite. La couleur des carports et pergola serka siasme couleur et teinte que les menuiseries extésedes
constructions ou, ~ dZfaut, blanc (F8IL0), gris clair (RAL 7035) gris anthracite (RA016).

De plus, les pergolas et carports ne doivent pasfetmZs sur leus™tZsexceptZ lorsquOils sOappuient sur une cl™tur
et/ou une construction. Dans ce cas, la fermeture éagratonformera aux prescriptions relatmes cl™tures et
constructionsE dZfaut de prescription particulisre, la fermetige pergolas et carports sur les limites peutaiterisZe

dans la limite dOune hauteur totale maximale de266 quelle que soit la nature des fermetures.

Article 12.! U - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéRE DE
RfALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

La superficie minimale ~ prendre en compte polstaionnement d'un vZhicule est den®5y compris les acces et
dZgagements.

Entoussecteurs, les constructions ~ usage dGgttagricole, artisanaleE) devront prZsenter unadtpde stationnement,
en dehors de la voie publique, compatible avec leur bbjeambre de stationnement " crZer sera dZterminZ en fanctio
de la capacitZ d'accueil, de leur utilisation et du peisioAquentant quotidiennement I'Ztablissement.

ConformZment " [Qarticle R 332.17 du code de IQuehdméspromoteurs, constructeurs ou amZnageupguvent se
libZrer de leurs obligations en matiere de stationne@etie disposition sOappliqméaax constructions nouvelles quOaux
divisions de locaux existants entra’nant la craatioouveaux logements.

Entous secteurs IOamZnagement et le changement de destination deelgistants ne peut avoir pour consZquence de
supprimer des places de stationnement.

Entoussecteurs, pour les logements sociaux aidZs, il sera exigéelde stationnement par logement. Nonobstant cette
regle, pour les autres catZgories de logement

En secteur Ua, les constructions ~ usage dOhabitation devront dempar minimum place de stationnement par
logement.

En secteur Ub, les constructions ~ usage dOhabitation devront cempartminimum places de stationnement par
logement.

Ensecteur Ug, les constructions ~ usage dOhabitation individuetiat@@mporter au minimum glaces de stationnement
par logement dont une non close, accessible depuig laumique. Cette place pourra stre couverte par un dispdsi
type pergoleou carports (Cf. articles 6, 7 et 11). Toutefoiscdestructions exishtes ne disposant pas de place de
stationnement non close accessible depuis la voigueuali moment du dZp™t dOune autorisation dOurbarssnmte
tenues dOen crZer une des lors quOelles disposent d@aqlavemexistantes ou ~ crZer, closedeverte ou closes.

Ensecteur Uc, dans les lotissements ou groupes d'habitationtseiigZ 2places dont banalisZe par logement.

Enzone Ud, il sera exigZ 2faces de stationnement par logement pour IOensembj#Zdatido lis se trouverontrse
domaine public ou privZ, les garages clos et places dlauke domaine privZ ne seront pris en compte.

Ensecteur Ue, les constructeurs devront prendre toute dispositiarr pgsurer la maniuvre des vZhicules frZquentant
IOZtablissement en delttarsa voie publique.
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Article 13.! U - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATI¢REDE
RfALISATION D 'ESPACES LIBRED'AIRES DE JEUX ET DH.OISIRS ET DE
PLANTATIONS

Il est fixZ un coefficient dOespace libre paarissuctions dans les zones Ub de 15% et de 35%edarenes Uc.

Ensecteur Ud, pour les lots libres (habitat individuel) dOyeefimie supZrieure ~ 4002nune surface libre de 20%, en
pleine terre, non impermZabilisZe est obligatoire. Seface peut «tre plantZe.

Article 14.! U - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL DfFINI PAR L 'ARTICLE R.
123-10

Sans objet

Article 15.! U - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIERE DE PERFORMANCES fNERGfTQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non renseignZ

Article 16.! U - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRAVAUX EN MATIé RE D'INFRASTRUCTURES ET RSEAUX DE
COMMUNICATIONS fLECT RONIQUES

Non renseignZ
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PLU de BASSANBRe«gl ement BModification simplifiZe zones AU

Objet de lazone: Il s'agit de secteurs de la commune destinZs detverts ~ 'urbanisation, comprenant plusieurgset
destinZs au logement. Les Zquipements publics existagmsoours de rZalisation ont une capacitZ instefisanr
desservir les constructionsriplanter.

La zone AU est couverte en tout ou partie par & le PrZvention des Risques inondation appro@é4ai2016.

La zone AU est concernZe par un alZeti@it et gonflement des argileBORT. Il est recommandZ aux constructeurs de
respecter un ensemble de mesures permettant de li@aempleur du phZnomene sur les constructions j@nhese du
prZsent reglement.

Article 1.! AU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

¥ Les constructions ~ usage : industriel, agricol€’ liZésvag, artisanales non liZes " la vie de la zone ou de
IOagglomZration.

¥ Le stationnement de caravanes, |Qinstallation dOkdFHigatinde loisir et mobil home en dehors desiterra
amZnagZs " cet effet.

¥ Les installations et travaux divers : dZp™ts ieleghparcs d'attraction ouverts au public, kfoeiits et
exhaussements du sol

¥ Lesv affouillements et gxhaussements du sol, ~ Iiexadg ceux indispensables pour la rZalisation des
amZnagements autorisZs sur la zone

¥ Les carrieres

¥ Le stationnemerte carotteuses ou c1e sondeuses de plus deriies et de camions vibreurs pour IOexploration
sismique en vue de la recherche dOhydrocarbures.

¥ Le stationnement deamionciterne de camion benne et de camion plateforme transportargrdduits, liquides
ou solides, destinZs " des forages de recherchexptai@ton dOhydrocarbures.

Article 2.! AU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES E DES
CONDITIONS PARTICULI éRES

Il existe un taux dOZquipement qui est mis engfilaae programmer les ouvertures " l@shtion des zones AU. La
chronologie est AU1 puis AU2 puis AU3. Le taux d@fuent consiste en la rZalisation des Zquiperpebliss et
Zquipements dOinfrastructures nZcessaires (sésabkmides, voies de desserte). Ce taux €580%Z de laZalisation
de la zone AU directement antZrieure (prZcZdemé&)1 avant AU2 avant AU3. AU2 ne pourra sOouwniban@ation
quOapres rZalisation de 80% des Zquipements de AlLrpri IOexception des Zquipements dOintZetibollale service
pulic (par exemple de type rZsidence sZniore) en Allapurront «tre rZalisZs de maniere concomitafié3 ne
sOouvrira ~ IQurbanisation quOaprss rZalisaipripgesents (* concurrence de 80%) de la zone AU2.

Entoussecteurs, I0Zdification dOouvragésiques nZcessaires au fonctionnement des spulities ou dOintZrst collectif
est autorisZe sans tenir compte des dispositioctZ&sl par les articles 3~ 16 du reglement de zone.

Constructions™ usage agricole : Elles seront limitZes au stockégenatZriel ~ I'exclusion de tout autre usage etdspect
devra «tre compatible avec le caractere des lieux@mvamnts. Les acces ne devront prZsenter aucune gargrculation.

Constructions” usage d'artisanat : Elles seront limitZes " des &dtfiy compatibles avec la vie de la zone.

Entous secteurs, les constructions individuelles devront stre implantZesadé@re ~ ne pas gener l'implantation d'autres
constructions sur le terrain.

En secteurs AUL, 2, 3, les constructions ne seront autorisgieé®apres rZalisation des travaux dOinfrastructurecddres le
dOune ou plusieurs opZrations globales concernantd@ehssetteur et conformZment aux prescriptions coageau
chapitre @rientations dOamZnagenient

En secteurs AUL, les constructions ne seront autorisZes quOapresiafatisatravaux dOinfrastructure dans le cadre dOun:
ou plusieurs opZrations globales (zone dOamZnagemenZg@oncernant IOensemble du secteur et confenhu
dossier deZalisationle la ZAC. Elles doivent Zgalement rechercher launeiihtZgration bioclimatique possible. Les g'tes
et chambres dOh™te pourront stre autorisZs des I@squditent pas atteinte au caractere du site.
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Ensecteur AUL, kes activitZs Zconomiques yent «tre autorisZes dans les secteurs dZsignZisZmasdOamZnagement
annexZ aux prZsentes, des lors quOelles ne contprampes I0Zquilibre du secteur par des nuisameepdtibles avec

le voisinage rZsidentiel. Elles devront sOintZgrerame gegax pratiques environnantes. Les logements de fonctio
pourront stre autorisZs sQOils respectent de fasomateZes dispositions cumulatives suivantes :

¥ une superficie destinZe " I'habitation dont la SURFAGE.BECHER doit «tre infZrieure ou Zgal#50 nf,

¥ dans le cas d'un b%etiment d'activitZ artisanale oleatiaenla superficie habitable du logement ne devra pas
stre supZrieure ~ 50% de ce b%otiment avec un maxiteuriom! pou IOhabitation.

¥ dans le cas d'un b%timent d'activitZ de servicpelficie habitable du logement pourra aller jusid& de
I'ensemble de la superficie constituZ du b%timertdce et de I'habitation avec un maximum devi5tbur
I'habitation.

¥ I'habitation doit «tre fondue dans le b%ctiment d'aadiviticolZe evec un acces interne et doit prZsenter une
orientation bioclimatique

Paur toutes les zones AU saif lazone AUL (ZAC), il est prZvu dQinstaurer la clause de mixitZ sociale suivant

¥ Sur les programmes de logements de plus de 4@knsurface de planeh” usage dOhabitation, le projet
consacrera minima20% de cette surface de plancher en logementflsoatal. Dans le cadre dOune division
dOun b%timent en plusieurs logements, un logemésbltahtiera crZZ pouubitZs (4 plus 1 LLS).

Article 3.! AU - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR ES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVFESET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il existe un taux dOZquipement qui est mis engfilaaie programmer les ouvertures " IQurbanis@sormones AU. La
chronologie est AU1 puisU2 puis AU3. Le taux dOZquipement consiste ealikatign des Zquipements publics et
Zquipements dOinfrastructures nZcessaires (s&ssatmides, voies de desserte). Ce taux €586 de la rZalisatio

de la zone AU directement antZrieureZgidente) AU1 avant AU2 avant AU3. AU2 ne pourra sOouwniban@ation
quOapres rZalisation de 80% des unipements de KiLrpri IOexception des unipements dOintZetibollale service
publlc (par exemple de type rZsidence sZmore)lﬂl dui pourront stre rZalisZs de maniere concoméamU3 ne
sOouvrira ~ IQurbanisation quOapres rZalisaipripgesents (* concurrence de 80%) de la zone AU2.

AU 3.1 Acces

Tout terrain enclavZ est inconstructible ~ moins squre propriZtaire ne produisme servitude de passage suffisante
|OGapproche du matZriel de lutte contre IQincehdobjet de la construction, instituZe en apipticde I'article 688u
code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusi@ies publiques, I'accssr celle des voies qui prZsenteraient une gene
ou un risque pour la circulation est interdit. TayiZration doit prendre le minimum d'acces sur lessvpibliques. Les
acces doivent stre adaptZs " I'opZration et amZnagZ®ole T apporter la moindrgene " la circulation publique et assurer
le maximum de dZgagement visuel.

AU 3.2 Voirie

Les voies publiques ou privZes doivent avoir dastZestiques adaptZes " I'approche du matZriel detuites I'incend
et aux opZrations qu'elles doivent desservir.

En tous secteurs, les projets devront sOinscrire stamna de structure exposZ au rapport de prZsentatiBhld. Les
voies devant desservir plus db@ements devront avoir une emprise minimale,8@ ®tres dont 5,50nstres de
chaussZe.

Lesvoies nouvelles en impasse doivent stre amZnagZeeaiapartie terminale, afin de permettre aux vAsiald faire
aisZment dentour et doivent prZsenter des caractZristiques correspohigair destination. Lorsque IQimpasse est situZe
en limite s@arative, il doit stre rZservZ la possibilitZ de prolariti&ieurement la voie sans occasionner de destrsicti
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Article 4.! AU - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS RR LES
RfSEAUX PUBLICS DEAU, D'fLECTRICITf ET D'ASSAINISSEMENT

Il existe un taux dOZquipenwni est mis en place afin de programmer les owesrtuOurbanisation des zones AU. La
chronologle est AU1 puis AU2 pws AU3. Le taux d@fwent consiste en la rZalisation des quperpabm;s et
Zquipements dOinfrastructures nZcessaires (sésatmmides, voies de desserte). Ce taux €580%Z de la rZalisation

de la zone AU directement antZrieure (prZcZdemé&)1 avant AU2 avant AU3. AU2 ne pourra sOouwniban@ation
quOapres rZalisation de 80% des unipements de KLvhri Dexception des unipements dOintZret collectif ou de servic
publlc (par exemple de type rZsidence sZniore) @R Qm pourront stre rZalisZs de maniere concoméamU3 ne
sOouvrira " IOurbanisation quOapres rZalisatiaipdeserts (" concurrence &%) de la zone AU2.

Les constructions devront stre desservies par lesau¥s@ublics dOeau potable, dOassainissement, rgaz natu
tZlZcommunications et dOZlectricitZ.

Les eaux usZes non domestiques ne peuvent stre retiiede rZseau dOassairésgeguublic quOapres autorisation et
qui peut tre complZtZe dOune convention de rejet. Cettbeisation peut otre subordonnZe ~ certaines condition
(traitement, conventionE) conformZment aux dispositilZgislatives en vigueur. Sont Zgalement dbibZejets
dOhydrocarbures, de substances chimiques, corrosivesititdaromeffluents septiques en provenance de fosses.

Les amZnagements devront tenir compte des prZcorssationatiere de collecte et Zvacuation des eaux @sivial

Dans les seeurs faisant IOobjet dOune rZtention ~ la parcelle leesadentages devra prendre en compte un volume de
rZtention de 100 I/inet un dZbit de fuite de 7 I/s/ha de surface imgZelritisZe.

Article 5.! AU - CARACTfRISTIQUES DESTERRAINS

Les dZcoupages parcediaine doivent pas aboutir ~ la crZation de dZlaissasstructibles. lls doivent permettre une
intZgration bioclimatique du b%ti optimale.

Article 6.! AU - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PBLIQUES

En secteur AU1, les constructions principales doivent stre implantZeslalanse¥sdificandiu schZzma dOamZnagement
annexZ aux prZsentes. lresuls devront rechercher une implantation biocliceatgtimale en rZservant des espaces
libres au sudLes abris de jardifettis et dZmontables doivent sOimplanter ~ uneaisiaimale de 2,0fstres par rapport
aux voies et emprises publiques. Les locaux techrigu#Zvation sont interdits en limite des voiesptises publiques,
ils sOimplanteront avec un retrairmainde 2,00n-tres par rapport " ces dernisres. Les piscinesemisOimplanter ~ au
moins 1,00netre de toute limite.

Dans les autres secteurs et pour les autres weiesgul ~ la voie publique est fixZ ~ 10aligneme®0® metres,
IGexception demrages qui ne pourront stre ~ moins d@@mstres de |IQalignement. Dans les opZrations groupZes
(Iotissementgyroupes dOhabitation, ZAC), le plan masse peut détai®autres modes dOimplantation.

Article 7.! AU - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SfPARATIVES
Entous secteurs, les parties de constructions non affectZes " IOhalgtatieent sOimplanter sur la limite sZparative ou *

dZfaut, la distance par rapport " ces limites sera as @gale ~ la moitiZ de la hauteur du b%otiment sairsfZrieure ~
4,00 metres. LOensemble des parties implantZeieauim une longueur cumulZe maximale de 15+06s.

Dans les opZrations groupZes (lotissemgnuispes dOhabitation, ZAE€plan de masse peut dZterminer dOautres modes
dOimplantan.

Les piscines peuvent «tre implantZes en limite sZpatativtistance est portZe ;0Bmstres si un b%timent est dZj°
implantZ sur la limite sZparative.
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En secteur AU1, les constructions principales doivent stre implantZeslalanse¥.dificandiu schZma dOamZnagement
annexZ aux prZsentes. Les reculs devront rechemcbémplantation bioclimatique optimale en rZservanesigaces
libres au sudLes abris de jardin b%otis et dZmontables dddiemlanter ~ une distance minimale der@08s pa rapport

aux limites sZparatives si leur hauteur totalemakxest supZrieure ~ 2,60tres. Les abris de jardin b%ti et dZmontables
dOune hauteur totale maximale infZrieure ou Zya@Metres peuvent sOimplanter en limites sZparativets tate de
3,00metres de longueur sur une meme limite. Les locawniqales peuvent sOimplanter en limite des lors quelgeur
totale est au plus Zgale ~ celle de la cl™tureuave@ximum de 2,0@etres. Lorsque les abris de jardin et les locaux
techngues sont tous deux implantZs en limite sZpatatiemgueur cumulZe totale ne peut excZder B@es sur une
meme limite. Les piscines doivent sOimplantendias 1,00nstre de toute limite.

Article 8.! AU - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES PR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE M&eME PROPRIfTf

Non renseignZ

Article 9.! AU - EMPRISE AU SOL DES COISTRUCTIONS

En secteuAU1, IOemprise au sol maximale des abris de jarslietZmontables est de 16,m compris dans le cas oe
les locaux techniques sont intZgrZs aux dejardin.

Article 10.! AU - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.

Lorsque la hauteur est fixZe au fa’tage ou " IOaaelieei ne tient pas compte des ouvrages techniques, ctesren
autres superstructures.

Dans les opZrations groupZes, la hauteur des adiosisiest mesurZe ™ partir du terrain de projet, anreedu b%otiment
concernZ.

La hauteur totalenaximale est d&,00metres au fa’tageu "~ IQacrotsteToutefois, pour les parties ZdifiZes en limite
sZparative et non adossZes " un b%timent existarpatelle voisine, la hauteur est limitZ@0®etres ~ I0Zgowu
|Qacroteresur une longueur cumulZe de 1510@es.

En secteur AU1, la hauteurtotale maximale I0Zgout ou " IQacroteies constructions est dgd8 mires pour IOhabitat
individuel et 1,00 mtres pour IOhabitat collectif et les immeubles dOactikiriteur totale maximale des abris de jardin
b%otis et dZmontables en limites sZparatives 280detres. La hauteur ne tient pas compte des ouvragptsigues,
cheminZes et aws superstructures.

Article 11.! AU - ASPECT EXTfRIEUR DESCONSTRUCTIONS ET
L'AMfNAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent prZsenter un aspect compatitaléeacaractsre ou l'intZret des lieux avoisinantsjtetet des
paysages. Notamment, les pastictaashitecture Ztrangere " la rZgion sont interditsdisgmsitions du prZsent reglement
ne peuvent faire obstacle "~ des projets rZpondant ~ uckeerehe architecturale contemporaine affirmZe et jistifia
d'autres choix que ceux ZnoncBe meme il ne pet stre fait obstacle ~ IQutilisation des Znergieselies et/ou
renouvelables, des lors que les pZtitionnaires assmeeiitZgration de IOappareillage au b%oti.

AU 11.Toitures

En tous secteurs, les toitures terrasses peuvent stre autorisZes stotaéitZ de la surface b%tie. Nonobstant cette
disposition

Ensecteur AUL, les toitures seront de forme simple, couvertes en tilal ¢raditionnelles ou similaire ou de terres de
tons melZs et patinZs et en dZbord de la fasade. La pente desga#pourra «tre supZrieure ~ 35%. Les ouvertures de
toits sont ZdifiZes au nu de la toiture. Les toituresst® accessibles (carrelage ou dalles sur plots) pourront stre

===}
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autorisZed.es toitures terrasses situZes ~ moins derBs@@s des limitesZparatives seront inaccessihles.abris de
jardin et locaux techniques b%otis doivent avoir le meew gsie les constructions principales.

En secteurs AU2 " 3, les toitures seront de forme simple, couvertes erciilal traditionnelles ou de terres de tons melZs
et patinZs et en dZbord de la fasade. La pente tdiésres ne pourra stre supZrieure ~ 35% et disposZes
perpendiculairement ~ IOaxe de la rue. Lestares de toit sont de tendance verticale, au nia digiture. Les toitures
terrasse vZgZtalisZes ou engravillonnZes pourront strisZeshes toitures terrasses situZes ~ moins ders@@s des
limites sZparatives seront inaccessibles.

AU 11.Fa<ades

Entous secteurs (sauf AU1), I'emploi brut de matZriaux destinZs ~ stre enduitsrestdit, ~ IOexception du bois. Les enduits
de fasade seront de couleur grise, teintZ de rosZ " keigee conformes au nuancier dZposZ en mairienitiarfi sea
talochZ fin.

En tous secteurs, les appareils de climatisationtidieedisposZs soit

¥ dans le volume b%oti des constructions
¥ en pied de facade
¥ sur les toits terrasses dss lors quOils sont dissimulZsopeelOa

Toute autre implantation esténdite. Les appareils de climatisation seronaitaisl ~ au moins 2,00¢tres de toutes
limites.

En secteur AU1, 'emploi brut de matZriaux destinZs " «tre enduitsresrdit, ~ IOexception du bois. Les enduits-ddé
seront de couleur conformes auancier dZposZ en mairie. La fingina talochZe ou grattZes abris de jardin et locaux
technigues b%otis doivent avoir le meme aspect que les danstrpdncipales.

AU 11.Fercements

En tous secteurs, (sauf AUL), les menuiseries extZrieuresosgde tendance verticale, de couleur en accordcaliscde
la fasade, conformZment au nuancier dZposZ en mairie.

En secteur AU1, lesmenuiseries extZrieures seront de couleur en aesexicelle de la fasade, conformZment au nuancier
dZposZ en mairides abris de jardin et locaux techniques b%otis dawwenie meme aspect que les constructions
principales.

AU 11.£&spaces libres

Entoussecteurs les espaces libres seront plantZs. Les clB%sties sur rue seront limitZ&s7Omstre de hauteur

Article 12.! AU - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéREDE
RfALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT
Les constructions et amZnagements ~ usage d'actgrichig artisanale, tourisme...) devront prZsereesapacitZ de

stationnement, en dehors de la voie publiqopatible avec leur objet. Le stationnement ddésws de livraison devra
stre assurZ en dehors de la voie publique

Les constructions ~ usage d'habitation individueltlerdeomporter au minimum @aces de stationnement par logement,
dont au minimon 1, non close accessible de la voie publique. i geut tre ramenZ ~ place par logement locatif
social.

Dans les lotissements ou groupes d'habitation gikigZ Zplaces dont banalisZpar logement.

Enseteur AUL, il sera exigZ 2aces de stationnement par logement pour IOensembieZ datitido Ils se trouveront sur
le domaine public ou privZ, les garages clos et plasesdar le domaine privZ ne seront pris en compte.

En secteur AUL, les espaces libres ainsi que les d&esationnement doivent stre plantZes.

77 /?'p
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Article 13.! AU - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIEéREDE
RfALISATION D 'ESPACES LIBRED'AIRES DE JEUX ET DH.OISIRS ET DE
PLANTATIONS

Dans les lotissements et groupes d'habitationiréssde stationnement devront stgantZes "~ raison dOun arbre pour

3 places de stationnement. Les voies internes devrerdgalement «tre plantZes " I'alignement.

Dans le secteur AUL, les plantations devront stre rZalisZes conformZmestteima dOamZnagement joint aux prZsentes.
Pourles lots libres (habitat individuel) dOune sigpsuiiZrieure ~ 400 fnune surface libre de 20%, en pleine terre, non

impermZabilisZe est obligatoire. Cette surface peutlaineZe.

Dans les secteurs AU2 et AU3, " IOexception des Zquipements cidtieati dOintZret gZnZral (type rZsidence sZnior), les

constructions devront observer un coefficient déelpre de 50%.

Article 14.! AU - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL Df FINI PAR L'ARTICLE
R.123-10.ET, LE CAS fCHfANT, DANS LES ZONES DAMfNAGEMENT CONCERT ,
LA SURFACE DE PLANCHER DVELOPPfE HORS TUVRE NETTE DONT LA
CONSTRUCTION EST AUT ORISfE DANS CHAQUE & 0T

Sans objet

Article 15.! AU - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIERE DE PERFORMANCES fNERGfTQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non renseigZ

Article 16.! AU - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIERE D 'INFRASTRUCTURES ET RSEAUX DE
COMMUNICATIONS fLECT RONIQUES

Non renseignZ
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Objet de la zone : 1| s'agit des secteurs de la commune " protZgeaisorr du potentiel agronomique, biologique ou
Zconomique des terres agricoles.

Il existe des pZrimetres pris pour IOapplicatid@atticle L. 123-148 du code de IOurbanisme en vue du patrimoine
architectural, Zcologique et paysager remarquable. Dess pegticulieres pour la conservation de ce patrgnsimt
ZdictZes.

LazoneA est couverte en tout ou partie par le Plan des€mHon des Risques inondation approuvZ ie&@016.

La zone A est concernZe par un alZat@it et gonflement des argileMOYEN ~ FORT. Il est recommandZ aux

constructeurs de respecter un embée de mesures permettant de limiter IOampleur durpkineur les constructions
joint en annexe du prZsent reglement.

Article 1.! A - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES.

¥ Les constructions " usage industriel.

¥ Les constructions ~ usage dOhabitation guieeslles visZes " |Qarticle Aapres.

¥ Les lotissements " usage d'activitZ

¥ Les parcs rZsidentiels de loisir

¥ Les installations classZes non liZes " la vie dela zo

¥  Le stationnement de caravanes et mobil home isolZs

¥ Le camping, caravaning en deblessemplacements rZservZs " cet effet

¥ Les installations et travaux divers : dZp™ts dei \ser;anbsvd‘attraction ouverts au public, affouilleraénts
exhaussements du sol, ~ I0exception de ceux liZs ~ I0aerdageleux publics

¥ Les carrieres

¥ Le stéionnement de carotteuses ou~de sondeuses de plli& tbnnes et de camions vibreurs pour IOexploration
sismique en vue de la recherche dOhydrocarbures.

¥ Le stationnement ge camioiterne, de camion benne et~de canjion plateformepiatant des produitguides
ou solides, destinZs " des forages de recherchexptai@gon dOhydrocarbures.

¥ Les constructions dOabris pour animaux non liZegxploitation agricole

Article 2.! A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES E DES
CONDITIONS PARTICULI éRES

Entoussecteurs,|OZdification dOouvrages techniques nZcessairgsrameforat des services publics ou dOintZrst collectif
est autorisZe sans tenir compte des dispositioctZ&sl par les articles 3~ 14 du reglement de zone

Les constructions nouvelles raupont «tre autorisZes que dans le cadre dOuneitatiph agricole. Les logements ne
pourront stre autorisZes que sQOils sont liZs et aifessai besoin de I0activitZ et que le demandeur dppoeteve ddu
lien suffisant entre I0exploitatiomait@t, en fonction de la nature de 10activitZ.

Les constructions ou extension de b%.timents ne pourrerdwtorisZes que dans le cadre du dZveloppement dOune
exploitation agricole ou activitZ existante, en contihuit@oti ou ~ proximitZ immZdiate.changement dOaffectation dOun
b%etiment dOexploitation ne pourra stre autorisZ queledaasire du dZveloppement d'une exploitation ou de la
construction de g"tes ruraux constituant un revemexart I0exploitation. La surface des b%otimentshgemte avec les
besoins de IOexploitation. Les locaux liZs ~ la veptesitioe et la dZgustation des produits de |Oexplogtatimnt @
continuitZ avec les productions de IOexploitationlagr

Les installations de production dOZnergie photovolsamqut conformes ~ la rZglementation au momer®datbrisation.

Le stockage dOhydrocarbures liquides ne peut exddit®s, dans des cuves aZriennes munies dOune aivette d
rZtention. Le stockage de produits phytosanitaireageais ne peuttre rZalisZ quO” 10intZrieur dOun local, s une ai
Ztanche.
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Les forages et puits devront etre dZclarZs, rZaliszsZetagZs comme des captages dOalimentation en @&awe publ
conformZment ~ la rZglementation.

Les constructions et occupations du sekliZIOagrotourisme sont autorisZes en extension ou anesx@¥%.timents
dOexploitation existants et ce dans la limite

¥ Chambres dOh™tdans la limite de 5 chambres et dev®@ar chambre

Tables dOh™t#8agrandissement de la rZsidence prinstdatetZ ~ 50m!

G’tes rurauxdans la limite de@tes, pour une surface maximale de 150 m
Ferme aubergedans la limite de 158! de SURFACE DE PLANCHER

Camping " la ferme6 emplacements autorisZs (avec Zquipements sgnitaires
Aire naturelle de eaping: 25 emplacements maxi (avec Zquipements sajitaires
¥  Les opZrations dOensemble dans le cadre de rementbreme

Toutes occupations et utilisations du sol qui sniécessaires au fonctionnement des jardins familiaux.

Les travaux ayant pour effet dedifier ou de supprimer un ZIZment que le plan Woabanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu a identifiZ, en appticad 7;j de l'article L.123-1-5, comme prZsentanttidinet patrimonial
ou paysagetoivent stre prZcZdZs d'une dZclaratfmZalable

Article 3.! A - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVFESET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

A 3.1 Acces

Tout terrain enclavZ est inconstructible ~ moins spre propriZtaire ne produise une servitude deagassuffisante
instituZe par acte authentique, en applicatioartiele 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusi@ies publiques, l'acces sur celle des voies gsemietaient une gene
ou un risque pour la circulation est interdit.t&#@pZrationdoit prendre le minimum d'acces sur les voies publigass. L
acces doivent «tre adaptZs " I'opZration et amZnagZs de Tampporter la moindre gene " la circulation publique.

A 3.2 Voirie

Les voies publiques ou privZes doivent avoir dasistiques adaptZes ~ 'approche du matZrietteeclontre l'incendie
et aux opZrations qu'elles doivent desservir.

Article 4.! A - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS AR LES RfSEAUX
PUBLICS DEAU, D'fLECTRICITf ET D'ASSAINISSEMENT AINSI QUE, DANS LES
ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ET LES CONDITIONS DE
RfALISATION D 'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Toute construction ou installation nouvelle doie staccordZe au rZseau public de distribution dfd¢able de
caractZristiques suffisantesCahsgence dOune distribution publique dOeau potable, ddgdersmatlle dOune famille
partir dOun captage, forage ou puits particulier poerexeptionnellement autorisZ conformZment la regiéation en
vigueur. Dans le cas o- cette adductmitonome ne serait pas rZservZe " IQusage pedfdunelfamille, une autorisation
prZfectorale pour IQOutilisation dOeau destinZe dramatisn humaine devra stre prZalablement obtenue.

En l'absence de rZseau public d'assainissement, dsgifdidp traitement des eaux usZes devront stre conformies
rZglementation. Les pZtitionnaires devront produirdiuie de sol dZterminant la filiere la plus adaptiés eonditions
dOexZcution. Il ne pourray avoir de rejet direct danissEsut.e pZtitionnaire devra se rapprocher du Service Public de
IOAssainissement Non Collectif avant la conceptionaisktion de toute opZration.

Les eaux usZes non domestiques ne peuvent stre reftiiede rZseau dOassainissement public quOajsaticautd
qui peut etre complZtZe dOune convention de rejet. Cettbeisation peut etre subordonnZe ~ certaines condition
(traitement, conventionE) conformZment aux dispositiIZgislatives en vigueur. Sont Zgalement molébZejets
dOhydrocarbede substances chimiques, corrosives, inflammaklifsienis septiques en provenance de fosses.
%
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Les caves de vinification dOune capacitZ supZeune devront se conformer ~ la rZglementation sur kesliZgsements
classZs.

Article 5.! A - SUPERFICIE MINMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES,
LORSQUE CETTE RéGLEEST JUSTIFIfE PAR D& CONTRAINTES TECHNIQUES
RELATIVES E LA RfALISATION D 'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF.

La superficie sera dZterminZe par I'Ztude desz Vil'article A 4 alessus tla protection Zventuelle du captage dOeau
potable.

Article 6.! A - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUS

Par rapport " la RI39 :le retrait minimum est d&5,00 metres " 10axe pour les b%otiments dOhabit2fifiOektres
I@axe pour les autoemistructions.

Par rapport aux autres voies ouvertes " la circulgtiblique le retrait minimum est d&5,00mstres " I0axe.

Article 7.! A - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SfPARATIVES

Les constructions et instatiat doivent sOimplanter ~ au mbid®metres des limites sZparatives

Article 8.! A - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES AR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MeeME PROPRIfTf

Non renseignZ

Article 9.!' A - EMPRISE AU SOL DES COISTRUCTIONS

Non renseignZ

Article 10.! A - HAUTEUR MAXIMALE DES CON STRUCTIONS

Lorsque la hauteur est fixZe au fa’tage ou ~ IOaaelieei ne tient pas compte des ouvrages techniques, ctesren
autres superstructures.

La hauteur totale maximale des constructions egf0f@instres, du terrain naturel au fa’tage ¢Qacrotere.

Article 11.! A - ASPECT EXTfRIEUR DESCONSTRUCTIONS ET L'AMfNAGEMENT
DE LEURS ABORDS

En tous secteurs, les constructions doivent prZserdepect compatible avec le caractere ou l'intZrstlgeix avoisings)
du site et des paysages, notammenteequi concerne les installations de production dOZnemgergut assurer leur
intZgration paysagere. Les dispositions du prngiament ne peuvent faire obstacle ~ des projets rZporidane
recherche architecturale contemporame affirmZe @gjustiautres choix que ceux Znon&#smeme il ne peut «tre fait
obstacle " IOutilisation des Znergies nouvellesesidoivelables, des lors que les pZtitionnaireseassune intZgratiode
|Qappareillage au b%oti.
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L'emploi brut de matZriaux destinZse enduits est interdit. Les enduits de fasaderseconformes au nuancier dZposZ
en mairie.

LOorientation des b%stiments privilZgiera la vuedissdasa@elle des pignons, depuis les voies diatiine.

Article 12.! A - OBLIGATION DES CONSTRUCTEURS ENMATIERE DE
RfALISATION D @IRES DE STATIONNEMENT

Les constructeurs devront prendre toutes dispositions gsswrrer le stationnement et la maniuvre des vZticete
machines en dehors des voies publiques.

Article 13.! A - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéREDE
RfALISATION D 'ESPACES LIBRESD'AIRES DE JEUX ET DE.OISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprim ZIZment que le plan local d'urbanisme ou wardent

d'urbanisme en tenant lieu a identifizgplicatiomluL. 123-1-34k2, comme prZsentant un intZrst patrimonial ou paysager
doivent «tre prZcZdZs d'une dZclaration prZalable.

Article 14.! A - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL Df FINI PAR L'ARTICLE R.
123-10.

Non renseignZ

Article 15.I A - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRAVAUX EN MATIERE DE PERFORMANCES fNERG/TIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non renseignZ

Article 16.! A - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIERE D 'INFRASTRUCTURES ET RSEAUX DE
COMMUNICATIONS fLECT RONIQUES

Non renseignZ
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Objet de la zone : 1| s'agit des secteurs de la commune non Zquip&sZger en raison soit de la qualitZ des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intdtstment du point de vue esthZtique, historique ologmue, soit de
I'existence d'um exploitation forestiere, soit de leur caractere deess naturels.

Il existe des pZrimetres pris pour IOapplicatid@atticle L. 123-148 du code de IQurbanisme en vue du patrimoine
Zcologique et paysager remarquable. Des regles partiqudierda conservation de ce patrimoine sont ZdictZes.

La zone N est couverte en tout ou partie par @ EllaPrZvention des Risques inondation appro@&niai2016.

La zone N est concernZe par un alZet@it et gonflement des argileMOYEN ~ FORT. | est recommandZ aux
constructeurs de respecter un ensemble de mesuregpentde limiter IOampleur du phZnomene sur lesraotions
joint en annexe du prZsent reglement.

Article 1.! N - O CCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Entoussecteurs:
¥ Les lotissments " usage d'activitZ
¥ Les parcs rZsidentiels de loisir
¥ Le stationnement de caravanes et mobil home isolZs
¥ Lesterrains de camping et les aires de stationnemeatail@nes
¥ Les installations et travaux divers : dZp™ts de whpants d'attractionugerts au public, affouillements et

exhaussements du sol, " I'exception de ceux destinZsotétion des forets contre l'incendie

Les carrieres

Le stationnement de carotteuses ou de sondeuses déeplizéonnes et de camions vibreurs pour [Oexplorati

sismique en vue de la recherche dOhydrocarbures.

¥ Le stationnement deamionciterne de camion benne et de camion plateforme transportarirdduits, liquides
ou solides, destinZs " des forages de recherchexptai@ton dOhydrocarbures.

KK

Ensecteur Np, tous travaux et toutes constructions non liZes/oli@isn du secteur conformZment ~ la rZglementatio
en vigueur

Article 2.! N - O CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES E DES
CONDITIONS PARTICULI éRES

Entoussecteurs:

Le stockage dOhydrocarbures liquiegseut excZder B0Olitres, dans des cuves aZriennes munies dOune aivette d
rZtention. Le stockage de produits phytosanitaireageais ne peut stre rZalisZ quO” 10intZrieur adwsulaine aire
Ztanche.

Les installations de production dOZn@hgievoltasque, seront conformes " la rZglementationoment de IQautorisation.

Les forages et puits devront etre dZclarZs, rZaliszsZeiagZs comme des captages dOalimentation en &awe publ
conformZment ~ la rZglementation.

Dans les zones boisZks constructions et installations nZcessaires " la destistirre ou " la protection contre les
incendies seront soumis " IQavis du Service DZparteteé®griculture et de la Forst.

En tous secteurs, I0Zdification dOouvrages tenHoizgsess au fonctionnement des services publics oure@uitEctif
est autorisZe sans tenir compte des dispositioctZ&sl par les articles 3~ 14 du reglement de zone

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de suppmim ZIZment que le plan localrdanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu a identifiZ, en apptica 7;j de l'article L.123-1-5, comme prZsentanttidimet patrimonial
ou paysager doivent stre prZcZdZs d'une dZclaratfataie.

Ensecteur Nh, seule la construction dGams non habitables pourra stre autorisZe ainsi queri§lentdes b%stiments
existants dans la limite de 15% de la surface déagtaexistante au moment de IOapprobation du PLU.
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Article 3.! N - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVFESET D'ACCéS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Ensecteur Nh,
N 3.1 Acces

Tout terrain enclavZ est inconstructible ~ moins spre propriZtaire ne produise une servitude deagassuffisante
instituZe en application de I'article 682 du code civi

Lorsque le taain est riverain de deux ou plusieurs voies publitpees sur celle des voies qui prZsenteraientsnge g
ou un risque pour la circulation est interdit. TayiZration doit prendre le minimum d'acces sur lessvpibliques. Les
acces doivent «tre adaptZs " I'opZration et amZnagZs de Tampporter la moindre gene " la circulation publique.

N 3.2 Voirie

Les voies publiques ou privZes doivent avoir dastZestiques adaptZes " I'approche du matZriel detuites I'incend
et aux opZrationsugelles doivent desservir.

Article 4.! N - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS AR LES RfSEAUX
PUBLICS DEAU, D'fLECTRICITf ET D'ASSAINISSEMENT AINSI QUE, DANS LES
ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ET LES CONDITIONS DE
RfALISATION D 'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Ensecteur Nh
Les habitations doivent stre raccordZes au rZseaia pieziu potable.

Dans les autres secteurs, toute construction callat&in nouvelle doit «tre raccordZe au rZseadigpde distribution
dOeau potable de caractZristiguéfisantes. En IOabsence dOune distributiondtdéxdigyetable, IOalimentation personnelle
dOune famille ~ partir dOun captage, forage ou puitigpgstiarra stre exceptionnellement autorisZ can#ment la
reglementation en vigueur. Dans Is oacette adduction autonome ne serait pas rZsémiesage personnel dOune famille,
une autorisation prZfectorale pour IQutilisationd@taiZie ~ la consommation humaine devra stre prZaiableobtenue.

En l'absence de rZseau public d'assainissement, degifdisfe traitement des eaux usZes devront «tre ome® " la
rZglementation. Les pZtitionnaires devront produirdiuie de sol dZterminant la filiere la plus adaptiés eonditions
dOexZcati. Il ne pourra y avoir de rejet direct dans lesaaiscLe pZtitionnaire devra se rapprocher du Service Rigbli
IOAssainissement Non Collectif avant la conceptionadisktion de toute opZration.

Les eaux usZes non domestiques ne peuventejeeZes dans le rZseau dOassainissement pulnts auiGagation et

qui peut etre complZtZe dOune convention de rejet. Cettbeisation peut etre subordonnZe ~ certaines condition
(traitement, conventionE) conformZment aux dispositiIZgislativemn vigueur. Sont Zgalement prohibZs, les rejets
dOhydrocarbures, de substances chimiques, corrosivesititdiaromeffluents septiques en provenance de fosses.

Article 5.! N - SUPERFICIE MINIMALE CES TERRAINS CONSTRUCTIBLES,
LORSQUE CETTE RéGLEEST JUSTIFIfE PARDES CONTRAINTES TECHNIQUES
RELATIVES E LA RfALISATION D 'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF

La superficie sera dZterminZe par I'’Ztude desd Vi'article A 4 alessus et la protection Zventuelle du captage dOeau
potable.
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Article 6.! N - IMPLANTATION DE S CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PBLIQUES

Les constructions et installations doivent sOimplanterdinss,00metres des limites par rapport aux voies et emprises
publiques.

Article 7.! N - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SPARATIVES

Les constructions et installations doivent sOimplanterding,00metres des limites sZparatives

Article 8.! N - IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS LES UNES AR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MeeME PROPRIfTf

Non renseignZ

Article 9.!' N - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les annexes visZes " I0article N 2 auront uneempssl! limitZe ~ 2! en une seule construction.

Article 10.! N - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Lorsque la hauteur est fixZe au fa’tage ou ~ IOaaelieei ne tient pas compte des ouvrages techniquesyices et
autres superstructures.
Ensecteur Nh, la hauteur totale est limitZe ;0@ metres ~ compter dusol naturejusquO” I0Zgout ou IQacrotere.

Ensecteur Nhi, la hauteur de rZfZrence est celle du plancher hots dOea

Article 11.! N - ASPECT EXTfRIEUR DESCONSTRUCTIONS ET L'AMfNAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les opZrations de rZhabilitation devront stre menZesldaespect des matZriaux traditionnels et des veld@erigine.
Les constructions doivent prZsenter un aspect compatinideacaractsre ou l'intZrst déigux avoisinants, du site et des
paysages notamment en ce qui concerne les ingtalldgoproduction dOZnergie qui devront assurer leuatiot?gr
paysagere. Les pastiches d'architecture Ztranger&gitan sont interdits.

Les dispositions du prZsesglement ne peuvent faire obstacle ~ des projets rdaoin” une recherche architecturale
contemporaine affirmZe et justifiant d'autres aueixceux ZnoncZBe meme il ne peut stre fait obstacle ~ IQutilisation
des Znergies nouvelles et/ou renouvesalols lors que les pZtitionnaires assurent une imAgiatiOappareillage au b%oti.

N 11.Toitures

Les toitures seront de forme simple, couvertes endariel traditionnelles ou de terres de tons melZs etmtt en
dZbord de la fasade. La perdes toitures ne pourra stre supZrieure ~ 35%. Legerures de toit sont de tendance
verticale, au nu de la toiture.

N 11.Fa<ades

L'emploi brut de matZriaux destinZs " tre enduitsrgstdit. Les enduits de fasade seront conformes awienaZ posZ
en mairie. La finition sera talochZ fin.
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N 11.Fercements

Les menuiseries extZrieures seront de tendance eertieatouleur en aord avec celle de la fasade, conformZment au
nuancier dZposZ en mairie.

N 11.£spaces libres

Les espaces libres seront plantZs. Les cl™turesigesoies ouvertes ~ la circulation publiquensdimitZes
1,70metre de hauteur.

Article 12.! N - OBLIGATION D ES CONSTRUCTEURS ENMATIERE DE
RfALISATION D @IRES DE STATIONNEMENT

Les constructeurs devront prendre toutes dispositiamsgssurer le stationnement en dehors des voies|pas!

Article 13.! N - OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIéREDE
RfALISATION D 'ESPACES LIRES D'AIRES DE JEUX ET DE.OISIRS ET DE
PLANTATIONS .

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprim ZIZment que le plan local d'urbanisme ou wardent

d'urbanisme en tenant lieu a identifiZ, en applicatiorl@3-1-34+2, comme prZseant un intZrst patrimonial ou paysager
doivent «tre prZcZdZs d'une dZclaration prZalable.

Article 14.! N - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL Df FINI PAR L'ARTICLE R.
123-10

Non renseignZ

Article 15.I N - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIERE DE PERFORMANCES fNRGfTIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non renseignZ

Article 16.! N - OBLIGATIONS IMPOSfESPOUR LES CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TRA VAUX EN MATIERE D 'INFRASTRUCTURES ET R SEAUX DE
COMMUNICATIONS fLECT RONIQUES

Non renseignZ
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